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1 Resultat periode d’informacio publica

1.1
1.1.1.

Informes administracions publiques

Ajuntament de Calafell

1.1.2.

Emes el 25 de novembre de 2016 i rebut en data 1 de desembre de 2016, es dona per
assabentat al no afectar ni condicionar la ordenaci6 urbanistica del seu municipi.

Direccié General de Turisme

1.1.3.

Emeés el 18 de gener de 2017 i rebut en data 25 de gener de 2017, formulen dues
observacions: Que els allotjaments turistics que es vulguin implantar hauran de complir
els requisits de la normativa turistica establerts a la Llei 13/2002, de 21 de juny , de
turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments
d’allotjament turistic i en relacié amb I'is residencial hoteler que es tingui en compte
que l'article 1.2 de 'esmentat Decret estableix que els establiments d’allotjament turistic
no poden esdevenir residéncia principal ni secundaria de les persones usuaries
turistiques, en cap cas.

Ageéncia Catalana de 'Aigua

1.1.4.

Emeés el 25 de gener de 2017 i rebut en data 8 de febrer de 2017, informen
FAVORABLEMENT pel que fa a 'abastament, el sanejament i la inundabilitat amb les
seguents condicions:

o En el moment que es desenvolupi el sector PAU 3, el projecte d’urbanitzacié
haura d’acreditar que les cotes d’urbanitzacié son suficients poder garantir la
no inundabilitat de 'ambit en cas d’avinguda extraordinaria de la riera de Cunit.

o Pel que fa a la delimitaci6 d’ambits on desenvolupar espectacles publics, del
corresponent al sector PAU20 s’haura d’excloure d’aquest Us la zona situada
entre la linia de ferrocarril i el mar, ja que estaria afectada pel risc generat per
la riera de Cunit en cas d’avinguda extraordinaria.

Direccié General de Prevencio, Extincié d’'Incendis i Salvaments

1.1.5.

Emeés el 20 de gener de 2017 i rebut en data 8 de febrer de 2017, informen
FAVORABLEMENT amb les seguents condicions:

o Que es tingui en compte la Ordre INT/324/2012 pel cas de vials sense sortida
de més de 20 metres de longitud, perque hi hagi un espai suficient de maniobra
se 15 m. de diametre.

Departament de Cultura, sstt a Tarragona

1.1.6.

Emeés I'1 de febrer de 2017 i rebut en data 8 de febrer de 2017, informen
FAVORABLEMENT tant el Departament de Patrimoni com el d’Arqueologia que el
complementa.

Proteccio civil

Emeés el 3 de febrer de 2017 i rebut en data 8 de febrer de 2017, atenent a les zones
inundables segons criteris geomorfics, inclosos cons de dejeccio, pel que fa a les
previsions d’implantacié d’elements vulnerables (edificacié residencial, edificis de
publica concurréncia o ambits d’oci en general), consideren que la compatibilitat de les
previsions resten supeditades a la previsio de mesures estructurals concretes que
permetin garantir 'autoproteccio i seguretat de la poblacié per a les zones inundables
per periodes de retorn de 500 anys, adoptant les prescripcions segiients:
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o Sistemes de drenatge especificament dissenyats pels cabals de les zones
inundables per un periode de retorn de 500 anys o altres sistemes de mitigacio
o prevencio dels efectes de les inundacions.

o No construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la
del carrer.

o Existéncia de com a minim dues vies d’evacuacié independents en els
elements nous urbans unitaris previstos (especialment en el conjunt d’'un sector
de desenvolupament en sol urbanitzable)

o Pel que fa als cons de dejeccié actius cal tenir en compte que no es considera
viable cap Us al seu interior.

1.1.7. Departament de Territori i Sostenibilitat. Oficina Territorial d’Accid i Avaluacié
Ambiental de Tarragona
Emeés el 2 de febrer de 2017 i rebut en data 9 de febrer de 2017, informen
FAVORABLEMENT, atenent que les modificacions plantejades en el POUM no sén
objecte del tramit d’avaluacié ambiental estratégica.
1.1.8. Direcci6 dels Serveis Territorials de Carreteres
Emés el 14 de mar¢ de 2017 i rebut en data 16 de mar¢ de 2017, informen
FAVORABLEMENT amb les seglients condicions:
o Préviament a I'execucié de les obres sobre les que tinguin competéncia s’ha de
demanar la preceptiva autoritzacié del Servei, d’acord amb l'article 43 de DL
2/2009, de 25 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres.
1.1.9. Autoritat Territorial de la Mobilitat del camp de Tarragona
Emes el 24 de maig de 2017 i rebut en data 30 de mar¢ de 2017, informen que no és
necessaria la redaccié d’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada..
1.1.10. Departament d’Empresa i Coneixement
En data 23 de desembre de 2016 dona per rebuda la peticié d’informe. Transcorreguts
més de dos mesos des de la peticié d’aquest cal entendre que és favorable
1.1.11. Ministeri d’Agricultura, alimentacio i Medi Ambient

Se sol-licita un incorporar les linies de ribera del mar, el desllindament del domini public
maritim - terrestre, de servitud de proteccié de servitud de transit, zona d’influéncia i de
servitud d’accés al mar d’acord amb la Llei 22/1988, de 28 de juliol.
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1.2 Al-legacions presentades

1.2.1. 12g Promociones 2006 SL

Presentada el 25 d’octubre de 2016 efectua les segiients consideracions:

Sol-licita 'increment de I'algada maxima de les edificacions fins als 10 metres,
tenint en compte que almenys el 50% de la planta baixa ha de tenir un Us per a
activitat economica, en aplicacié del Pla Especial d’'usos i que aquests
requereixen alcades majors per el compliment de la normativa.

Aclarir I'extrem anterior indicant que almenys el 50% de la superficie de la
planta baixa confrontant al Passeig Maritim sera d’activitat econdmica,
admetent I'Us residencial per a la resta.

Proposa una petita reculada per a una millor alineacié dels limits de parcel-la
amb la finca veina i 'esmena d’un error material respecte a 'ample edificable.
Sol-licita la possibilitat d’incorporar cossos sortints oberts sense alterar
I'edificabilitat maxima permesa.

Que en la fitxa del PA3 s’esmeni la qualificacié urbanistica com a7bc2, d’acord
amb el conveni original urbanistic subscrit el 4 de juliol de 2005 i la codificacio
prevista en el POUM en [larticle 191.7 i que es prevegi la possible
reparcel-lacié voluntaria en la mateixa fitxa, al tractar-se d’una propietat Gnica.

1.2.2. SAREB

Presentada el 10 de novembre de 2016 efectua les seglients consideracions:

Motivar de forma suficient la divisio poligonal del PAU21 en els dos nou ambits
contemplats a la modificacié.

Preveure que ambdés poligons estiguin equilibrats entre ells i el poligon actual
amb la corresponent justificacio.

En el cas que ambdds no es puguin equilibrar establir la compensacié entre
ambdos poligons d’acord amb l'article 123.2 del RLUC.

Incloure en la memoria justificativa I'aclariment consistent en que les persones
propietaries excloses de la comunitat reparcel-latoria hauran de suportar les
carregues d’urbanitzaci6 en proporci6 a [laprofitament admés en el
planejament.
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2 Valoracié i incorporacio d’esmenes

2.1

Informes administracions publiques

Direccioé General de Turisme

La legislacid sectorial en matéria turistica és d’obligat compliment més enlla de la
normativa reguladora especifica de cada municipi. Per tant s’entén que les
prescripcions plantejades son preventives o de recordatori, per tal d’evitar usos
irregulars en I'ambit. En qualsevol cas, per tal de donar compliment a la prescripcid,
s’incorpora a l'article 3 d’aquesta MPPOUM la prescripcio d’aquest departament segons
els quals els allotiaments turistics que es vulguin implantar hauran de complir els
requisits de la normativa turistica establerts a la Llei 13/2002, de 21 de juny , de turisme
de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament
turistic i que I'Gs residencial hoteler no pot esdevenir residéncia principal ni secundaria
de les persones usuaries turistiques, en cap cas.

Agéncia Catalana de I'Aigua i Proteccio civil

D’acord amb el pla INUNCAT, Cunit es troba afectat pels cons de dejeccio actius de la
riera de Cunit (avinguda de la Font) i el torrent d’en Pedro. En aquest sentit i com a
solucié a la situacié de risc plantejada, el conveni urbanistic 2 de 4 de juliol de 2005,
preveia el cobriment de la citada riera, amb la qual cosa restava protegit 'ambit
assenyalat amb risc d’inundacié. Tot i aquesta previsid, el projecte de canalitzacié es
troba pendent de tramitacié, o bé d’'una proposta alternativa viable i coherent que
permeti el correcte desenvolupament d’un espai d’oportunitat essencial per I'activitat
turistica de Cunit, que té bona part del seu litoral pendent de desenvolupament.

Aixi s’incorpora a la fitxa del PAU 3 la prescripcié conforme el projecte d’urbanitzacié
haura d’acreditar que les cotes d’'urbanitzacié son suficients poder garantir la no
inundabilitat de I'ambit en cas d’avinguda extraordinaria de la riera de Cunit en el
moment que es desenvolupi el sector PAU 3 i s’exclou de la disposicié transitoria
guarta la part sud del PAU20.

De la mateixa manera les prescripcions de I'informe de proteccio civil als efectes de
desenvolupar les previsions del POUM amb sistemes de drenatge especificament
dissenyats pels cabals de les zones inundables per un periode de retorn de 500 anys o
altres sistemes de mitigacié6 o prevencié dels efectes de les inundacions, la no
construccio de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la del carrer.
S’incorpora a la memoria les vies d’evacuacié independents respecte dels ambits
afectats.

Direccidé General de Prevencid, Extincié d'Incendis i Salvaments

L’'informe contempla una situacié excepcional en els processos d’urbanitzacié dels
diferents poligons que pot comportar situacions temporals de carrers sense sortida. Es
des del projecte d’execucié de la urbanitzacid i el seu propi Pla de Seguretat i Salut que
cal efectuar el compliment d’aquesta prescripcio, que cal entendre com preventiva. En
qualsevol cas s’incorpora a les fitxes que es tingui en compte la Ordre INT/324/2012 pel
cas de vials sense sortida de més de 20 metres de longitud, perqué hi hagi un espai
suficient de maniobra se 15 m. de diametre.
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Direccio dels Serveis Territorials de Carreteres

Derivat de la legislacio sectorial. S’incorpora a les fitxes la prescripcié de demanar la
preceptiva autoritzacié del Servei, d’acord amb l'article 43 de DL 2/2009, de 25 d’agost,
pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de carreteres.

Ministeri d’Agricultura, alimentacié i Medi Ambient

Es dibuixen amb major claredat les linies de ribera del mar, el desllindament del domini
public maritim - terrestre, de servitud de proteccié de servitud de transit, zona
d’influéncia i de servitud d’accés al mar d’acord amb la Llei 22/1988, de 28 de juliol, als
efectes d’obtenir 'informe favorable de Costes.

Al-legacions presentades
I2g Promociones 2006 SL

Se sol-licita justificadament un increment de l'alcada reguladora, major claredat en la
distribucié d’usos i esmenar contradiccions localitzades entre els diferents documents.
El PA3, dona front del passeig maritim, on per aplicaci6 del Pla Especial d’'usos es
determinen en planta baixa els usos de restauracié, comercial o terciari, els quals
requereixen uns passos d’instal-lacions i ventilacié importants, fet que fa insuficient el
compliment de I'algada util minima amb una algada de 3 metres entre forjats prevista
inicialment. Per aquesta ra0 i per coheréncia constructiva es veu raonable incrementar
l'algada fins els 10 metres sol-licitats, facilitant aixi la implantacié d’activitat economica,
un dels eixos centrals en el desenvolupament urbanistic futur de Cunit, mancat d’espais
d’activitats. També sembla coherent, una minima fixaci6 de la distribucié d'usos en
planta baixa ja que la MPPOUM concreta amb major claredat alineacions, implantacio i
volumetria de I'ambit. Es fixa un minim del 50% de la superficie de la planta baixa que
doni front al Passeig Maritim, podent destinar la resta o part a usos residencials i els
accessos a les plantes superiors. En quant als balcons, aquests queden regulats a la
propia normativa del POUM. S’aclareix que les alineacions es corresponen amb els
limits de fagana i s’autoritzen a les faganes sud i oest, sempre i quan no generin
edificabilitat addicional i compleixin la legislacio especifica de la Llei de Costes.

En quant als aspectes de gestio, I'article 121 del TRLUC contempla exclusivament dos
sistemes d’actuacio i quatre modalitats, essent la més adequada pel desenvolupament
d’aquest ambit la ja prevista en el POUM vigent, que no es modifica en el present
document. La possibilitat o no d’'una reparcel-lacié voluntaria queda recollida per
reglament a l'article 164 del RLUC i no té causa en la modalitat aplicada, siné en el
mutu acord del conjunt de propietaris del poligon. Aixi amb la modalitat proposada es
perfectament plausible la formulacié d’'una reparcel-lacié voluntaria.

Per tant el document proposa:

o Incrementar fins als 10 metres l'algada reguladora maxima.

o Establir que almenys el 50% de la planta baixa ha de tenir un Us per a activitat
economica, en aplicacié del Pla Especial .

o S’especifica la possibilitat d'incorporar cossos sortints oberts sense alterar
I'edificabilitat maxima permesa amb estricte compliment de la Llei de Costes

o S’esmenen a la fitxa del PA3 els errors materials indicant la qualificacio 7bc2 i
'ample correcte de la volumetria.

o Es desestima la peticié en quant a les alineacions i el suposit de reparcel-lacié
voluntaria.
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SAREB

L’al-legacié presentada interpreta que ens trobem en un suposit de divisié poligonal,
d’acord amb l'article 66 i 119 del TRLUC, previstos per a sectors de planejament derivat
0 bé no contemplats en el planejament general. Es possible que el document aprovat
inicialment no sigui suficientment curds en la redaccio al utilitzar a vegades termes com
subdivisié o similars que poden donar a entendre que ens trobem en aquest suposit.
Aixi cal depurar el redactat tant en la memoria explicativa com la justificativa, per tal
que quedi clar I'abast i sentit de la modificacié puntual del POUM en aquest punt, que
deixa sense efecte un poligon d’actuacié urbanistica preexistent i crea dos nous
poligons independents, coherents i viables per ells mateixos i amb una major facilitat de
gestio respecte de la situacié preexistent.

L’al-legacié en la seva motivacié primera fa mencié especifica als articles 118.3.b del
TRLUC i 123.1 del RLUC, que literalment transcrits diuen:

118.3.b) “Que, dins_el mateix sector, estiguin equilibrats uns respecte als altres, pel que fa als
beneficis i les carregues, i permetin fer-ne un repartiment equitatiu; a aquest efecte, s'ha
d'aplicar, si escau, el que estableix /'article 93.b.”

123.1 “Quan en un sector de planejament derivat es delimiten dos o més poligons d'actuacid
urbanistica, aixi com quan es modifica la delimitacié préviament establerta, no es poden produir
diferéncies relatives superiors al 15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues
urbanistiques que corresponguin a cada un dels poligons, en relaci6 amb la valoracié dels
aprofitaments i les carregues urbanistiques del conjunt del sector. L'instrument que estableixi la
divisio poligonal del sector de planejament derivat ha d'acreditar el compliment del que estableix
el paragraf anterior.”

El suposit al-ludit fa mencié sempre a sectors de desenvolupament i en el context d’'un
sector on es modifiques una divisié poligonal tindrien tot el sentit les al-legacions
plantejades.

Aixi els requisits contemplats en els poligons d'actuacié urbanistica es concreten en
qgue per llurs dimensions i per les caracteristiques de l'ordenacié urbanistica siguin
susceptibles d'assumir les cessions de sol regulades pel planejament i que tinguin
entitat suficient per justificar tecnicament i economicament I'autonomia de I'actuacio.

En quant a la possibilitat d’exclusi6é en la reparcel-lacié, aquest suposit esta previst a
l'article 134 del RLUC i comporta que aquesta s’efectui justificadament i es demostri, en
aplicacié dels criteris a que fa referéncia l'apartat 2.b) de l'article 133 del mateix
reglament, una desproporcié substancial respecte dels beneficis i carregues del conjunt
de l'actuacio. Aixi mateix, tal i com s’expressa en la propia al-legacié I'exclusié no ha de
donar lloc a I'enriquiment injust de la persona propietaria. Quan l'execuci6 de les obres
d'urbanitzacié comporti també un benefici de les finques excloses, aquesta exclusié pot
limitar-se a la distribucié d'aprofitaments i no impedeix la participacié ponderada de la
finca exclosa en les carregues d'urbanitzacié de lI'ambit. La proposta reflectida en
'aprovaci6 inicial cercava una reduccié en la possible carrega indemnitzatoria i de
reallotiament, al tractar-se dels dos Unics habitatges amb residents que queden en el
poligon. Altrament aquests aspectes corresponen a I'ambit de la gestié i no del
planejament, proposant en aquest punt que les finques puguin quedar excloses, pero
no establint aquesta obligatorietat a priori, ja que en la reparcel-lacié es poden acreditar
en els suposits descrits anteriorment d’acord amb la legislaci6 vigent.

Per tant en resposta a I'al-legacié s’incorpora al present document el seglent:

o Es madifica i complementa la informacio en la memaoria en el benentés que no
es tracta d’'una divisié poligonal dins d'un sector si no la formacié de dos nous
poligons autdonoms que milloren la seva viabilitat respecte a la situacié vigent.

o S’incorpora a la memoria justificativa els criteris en els que s’acredita la
viabilitat i independéncia de cadascun d’aquests poligons.

Ajuntament de Cunit. Area d'ordenaci6 de Territori.

- serveis tecnics municipals —

[T e

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 55

Codi Validacié: 6GEG6AFJFKWZXLZQEYSAS59L9Y | Verificacid: http://cunit.eadministracio.cat/




Modificacioé puntual del POUM

o Desestimar I'equilibri poligonal en el benentés que no ens trobem en un suposit
d’aplicacio.

o S’estima la supressid de la preceptivitat de I'exclusi6 de la comunitat
reparcel-latoria sense perjudici que aquesta es pugui aplicar en el projecte de
reparcel-lacié que es presenti a tramitacio.

Memoria de 'actuacié

3 Informaci6
3.1 Antecedents

El POUM de Cunit va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’'Urbanisme de Tarragona amb data 7 de setembre de 2006, donada la
conformitat al Text Refés amb data 30 de novembre de 2006 i publicat al
DOGC num. 4.869 de data 25 d’abril de 2007.

El POUM ha estat modificat una vegada mitjancant la “Modificacié puntual del
Pla d’ordenacié urbanistica municipal numero 17, aprovada definitivament per la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de Tarragona amb data d'1 d’octubre de 2009,
donada la conformitat al Text Refés amb data 18 de marg de 2010 i publicat al
DOGC num. 5.774 de data 14 de desembre de 2010.

Una segona modificacié ha estat aprovada recentment per la CTUT, en sessio
de 16 de marg de 2016, i pendent de publicacio.

Finalment la tercera modificacié puntual va ser aprovada definitivament per la
CTUT en data 25 de febrer de 2014 i publicat al DOGC nim. 6.621 de data 13
de maig de 2014.

La modificacid que ara es proposa, incideix en aspectes que tendeixen a
facilitar 'execucio del planejament i clarificar alguns aspectes normatius:

El primer es replantejar I'existéncia o caracteristiques de determinats poligons
o la formacié d’altres més viables, ajustar-ne i concretar amb major definicié
aspectes d’aquests per tal de facilitar-ne la seva execucio.

Un segon aspecte és, en la dinamica d’anteriors modificacions de planejament,
millorar i clarificar la possibilitat d’implantar determinats usos, especialment
relatius a la seva complementarietat, dimensionament i situacioé relativa.

El tercer aspecte final és aprofitar aquesta modificacio per fer petits
ajustaments normatius en l'articulat a la vista de dubtes suscitats en I'aplicacio
de la normativa.

La present modificacié pel poc abast de la seva incidéncia no es pot considerar
una revisié del POUM.

Ajuntament de Cunit. Area d'ordenaci6 de Territori.
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4  Objecte i exposicié de motius :

4.1

Modificacions en determinats Poligons d’actuacié urbanistica

2.1.1.

2.1.2.

La present proposta forma part d’'un conjunt de supressié d’alguns poligons
d’actuacié urbanistica.

Concrecid del PAU 3 Passeig Maritim i esmena d’errors materials.

S’ha detectat algunes errades materials que afecten aquest poligon, tant en la
propia codificaci6 com la seva delimitaci6. Es concreten i adeqlen els
aprofitaments del poligon d’actuacié PAU3, Passeig Maritim i els ambits amb
aprofitament en aquest ambit resten amb la qualificaci6 del seu entorn de
conjunts d’ordenacié unitaria en volumetria especifica (codi 7b), relacionant-la
amb el conveni al que esta sotmés d’acord amb l'article 191.7. Dita modificacio
afecta la fitxa del PAU3, i els planols de qualificacid i d’ordenacié, que
incorporen aquesta zonificacié. També afecta les incorrectes alineacions de
l'illa en que es troba emplagada d’acord amb la topografia de millor qualitat que
es disposa.

Supressio del PAU 21, carrer Major i creacié de dos nous poligons de
menor dimensio.

Aquest poligon formava part d’'una estratégia conjunta amb el PAU 22, Placa
de la Generalitat per conformar una nova fagana a I'avinguda Barcelona que
resolgués la permeabilitat d’accés a aquest front i ajudés a la revitalitzacié
d’aquest centre. Durant el mes de juny de 2008 I'Ajuntament va iniciar la
tramitacié dels corresponents instruments de gestid, aixd0 és el projecte
d’urbanitzacio i reparcel-lacio.

A pesar dels treballs i comunicacions portats durant el procés de gestacio del
document de reparcel-lacié, per tal de conciliar amb els diferents interessats la
diferéncia entre les situacions de cada cas, després de I'aprovacio inicial el
conjunt d’al-legacions presentats mostrava no sols el fracas de la iniciativa
d’intentar relacionar les diferents situacions existents a I'ambit si no I'extrema
complexitat i abast de I'ambit definit. Aixi tindriem que:

a) Propietaris amb edificacions plenament consolidades i sense
possibilitat d’accedir als nous aprofitaments generats per altre via que
les indemnitzacions corresponents, amb afeccions que deixaven les
seves finques en fora d’ordenacio.

b) Propietaris amb edificacions, dificiilment ampliables per I'antiguitat de
les edificacions i complexos processos afegits de contractes de lloguer
de renda antiga que caldria reallotjar.

c) Propietaris amb el seu habitatge habitual sense cap interés en
modificar la seva situacié actual.

d) Terrenys que han restat en mans de la SAREB, per fallida de les
promotores propietaries.

e) Una entitat bancaria, que fins fa poc desenvolupava la seva activitat,
qguin cessament o trasllat complicava la reparcel-laci6 atesa la poca
entitat de 'ambit.

Totes aquestes situacions cal confrontar-les amb la fortalesa d’alguns aspectes
urbanistics de I'ordenaci6 proposada:

a) La obertura del carrer del Mar a l'avinguda Barcelona, com eix
vertebrador i permeabilitzant del casc.

b) La remodelaci6 del front de I'avinguda Barcelona que ofereix en
aquests moments una imatge de darreres de cases, de poca qualitat i
amb dificultats afegides d’accés i manteniment.

c) Problemes d’accessibilitat i assolejament, especialment al carrer Major.

Ajuntament de Cunit. Area d'ordenaci6 de Territori.
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En el casc urba, des de I'aprovacié del POUM s’ha desenvolupat el PAU 18 i el
PAU 22. Tot i que a priori disposava de menor aprofitament que el PAU21 i el
PAU23 les seves reduides dimensions, facilitat de gestié i estructura de
propietat ha permeés que s’hagin executat plenament.

L’intent de desenvolupar el PAU23 va topar amb cadascuna de les situacions
especifigues de cada propietat, que amb l'arribada de la crisi econdmica va ser
impossible de conciliar i per tant es conclou que el poligon existent no disposa
de criteris unitaris que el facin autonom, eficient i viable, ra6 per la qual se
suprimeix.

Per tal de facilitar I'assoliment de l'ordenacié proposada aquest document
incorpora 3 accions de planejament que en milloren la viabilitat i en mantenen
els objectius originals:

¢ Modificacié d’alineacions del carrer Major fins el carrer del Mar i
Francesc Macia

El POUM preveia una major amplada per aquests carrers amb un sentit
homogeneitzador, pero I'afeccio, tot i ser minima, deixava alguns edificis
de recent construccio en situacio de fora d’ordenacioé. Si aquests, estaven
a més dins del poligon d’actuacié urbanistica definit, implicava
indemnitzacions costoses i que dificultaven el desenvolupament.
Altrament, el guany visual i d’accessibilitat es pot assolir amb tractaments
d’'urbanitzacié dels carrers amb plataforma uUnica, com ja s’ha fet al carrer
Francesc Macia obtenint el resultat desitjat sense suposar carregues
innecessaries al desenvolupament urbanistic. Els eixamplaments es
mantenen en aquells ambits que es volen reordenar amb major al¢ada,
assolint, aqui si, una major amplitud en el carrer Major entre el carrer del
Mar i la plaga Generalitat d’acord amb I'alineacio del PAU 22, ja executat.

e  Creacié d’un nou poligon: Pau 21 “Major-carrer del Mar”
(substituiria el de carrer Major)

Queda definit per el front que dona al carrer Major i 'avinguda Barcelona
entre el carrer del Mar i el PAU22, mantenint les alineacions del POUM
vigent, amb l'algada de PB+3 amb baix comercial.

e Creacié d’un nou poligon: Pau 25 “Barcelona-Francesc Macia”
(substituiria el de la plaga de la Unid, com es veura)

Queda definit per el front que dona a l'avinguda Barcelona entre el carrer
del Mar i el de Francesc Macia.

Es crea un front de PB+3 plantes i actuant exclusivament per el seu nivell
de consolidaci6 sobre la urbanitzacié dels seus fronts de parcel-la, evitant
futurs transits rodats i disposant d’accessos pels carrers perpendiculars a
I'avinguda Barcelona.

Supressio del PAU 25 “Placa Unid”.

Aquest poligon formava part d’'una estratégia conjunta amb els PAU 1 del
Carrer Ramon Casas i el PAU 18, del carrer Sant Isidre, de conformar junt amb
el que ara se suprimeix una nova fagana per I'avinguda de la Font, riera del
municipi que delimita el casc urba i que reconstituia I'arrencada visual del
conjunt del poble, confrontat a I'emblematica masia del Castell.

La idea era que junt amb l'operacié de complecié del carrer Montblanc en el
SUD 1, la riera adquiria caracter d’eix civic, amb preferéncia per vianants i
baixos comercials associats a aquest flux de persones cap a la platja o be la
propia estacio.
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Al tractar-se de petites operacions, quasi be de cirurgia urbana, el POUM
aprofitava el desnivell entre la cota del promontori en que ha crescut el casc
antic i la cota de la riera, (uns 4 metres) , per atorgar una planta addicional que
permetia absorbir les carregues urbanistiques incorporades pel planejament.

Aixi va ser en el PAU 18, ja plenament desenvolupat, en que la configuracio
volumeétrica va permetre assolir 'espai darrera de I'absis de I'església, efectuar
una sanejament i reurbanitzacié d’aquest ambit i afegir una pega comercial en
que s’ha instal-lat una superficie alimentaria.

Una altre avantatge del poligon ja desenvolupat era la propietat Unica i
I'existéncia d’un conveni urbanistic que en facilitava la gesti6. EI PAU 25, en
canvi disposa de tres propietaris, dos d’ells particulars i el tercer en el fons del
SAREB, fet que afegeix complexitat als seu desenvolupament.

Altrament el context de crisi econdmica i la caiguda de preus fa que I'avaluacié
economica considerada en el POUM, sigui avui, per avui, dificil d’assolir.

L’Ajuntament, amb caracter d’administracié actuant al tractar-se d’'un poligon
per el sistema de reparcel-laci6 en la modalitat de cooperacié ha intentat
consensuar i cercar alternatives per el desenvolupament d’aquest ambit, per la
importancia que té aquesta placeta en el context d’accés al centre i la
proximitat amb equipaments de referéncia com I'’Ajuntament, I'Església o el
Casal Municipal.

Després de nombrosos analisi es conclou que la urbanitzacié d’aquesta pega
pot quedar perfectament assumida mitjangant I'execucié de projectes d’obres
concrets similars a les actuacions aillades que s’han plantejat en I'eix entre la
placa de Catalunya i Santiago Rossinyol.

Cal afegir aqui que una casa ha demanat el corresponent enderroc de
I'edificacio existent pel risc de ruina en la que es trobava, la del carrer Major, va
ser ocupada i va patir un incendi que I'ha deixat molt malmesa, aconsellant-ne
també Tl'enderroc, i la restant també es troba en un estat manifest
d’abandonament.

Aixi es proposa retornar a la situacié original de planejament, qualificant les tres
finques afectades amb la clau de I'entorn de casc urba (codi 2), confiant que
d’aquesta manera es resolguin les problematiques obertes que no s’han pogut
resoldre de forma conjunta.

I

e

i

Il
I
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Supressio del PMU 1 “Pla de millora urbana del casc urba”

El sector es troba classificat de sol urba consolidat i gaudeix de la condicié de
solar susceptible d’atorgament de llicencies urbanistiques, s’ha considerat que
els objectius previstos en el PMU1, basicament referits a la reurbanitzacio, la
regulacio detallada d’usos aixi com la incorporacio de criteris qualitatius per a la
composicid arquitectonica de les edificacions i dels espais urbans es poden
assolir mitjancant altres figures essent innecessari la redaccié d’'un Pla de
Millora Urbana. Aixi es planteja que en relaci6 a les obres d’urbanitzacio,
reurbanitzacié i de manteniment s’hauran de realitzar mitjancant la prévia
aprovacié dels projectes d'obra ordinaria /o memories valorades que
s’escaiguin d’acord amb el procediment establert als articles 37 i seglents del
Reglament d’Obres, Activitats i Serveis dels Ens Locals aprovat per Decret
179/1995, de 13 de juny.

Per altra banda, en relacié a les mesures d’incorporacié de criteris qualitatius a
les edificacions consolidades del casc urba es planteja I'aprovacié d’una
ordenanca municipal relativa al paisatge urba que en reguli les seves
particularitats.
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Ajustaments en criteris d’aplicacié d’usos

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

Aquest llarg periode de crisi econdmica ha plantejat serioses dificultats ha
desenvolupaments de noves activitats. De fet en les modificacions anteriors
també s’han incorporat criteris que anaven en aquest sentit.

Es plantegen els seglients aspectes:

Homogeneitzacid d’'usos en les plantes baixes de les gualificacions
6ap5 i 7bp5-e del poligon desenvolupat PAUS Parc Central 1.

Es tracta d’'una paradoxa, en la qual I'objectiu principal que era aportar un focus
d’activitat econdmica resta limitat en la ordenacié volumetrica, sense causa que
la sustenti, de forma que el text del pla parcial originari delimita usos que entren
en contradiccié amb els del POUM, amb caracter general i la descripcio de la
fitxa de forma particular.

Es proposa clarificar a la fitxa els usos admesos en planta baixa en les dues
zones existents, d’acord amb el POUM vigent al configurar un Unic espai
comercial i distingir en la resta de plantes les peculiaritats d’aprofitament i
configuraci6 fisica que si, les distingeixen.

Flexibilitzacié de determinats usos i la seva compatibilitat respecte a
situacions relatives amb I'is d’habitatges.

Els articles 257 a 262 de les normes del POUM determinen I'admissibilitat
d’usos en relaciéo amb d’altres preexistents. Un dels parametres fixats a l'article
258 és la dimensio en superficie en virtut del qual les de dimensié més gran
passen a no estar permeses.

Aixi mateix l'article 261 remet a una interpretacié més restrictiva respecte de la
simultaneitat d’'usos, quan en realitat correspon més a una técnica de correccid
del nivell d’incidéncies respecte de l'entorn el que ha de permetre
compatibilitzar els usos independentment de la seva mesura, a excepcié a
aquelles que per motius d’una llei sectorial ho reguli expressament.

Es també el cas per exemple de les benzineres, que d’acord amb l'article 3 del
Real Decret 6/2000, modificat pel Real Decret 4/2013, autoritza la implantacio
de benzineres mitjancant llicéncia municipal, sempre que I'is comercial estigui
admes en el sol on es vol implantar i topa amb el mateix article 258 que per
error no 'admet en cap de les situacions relatives possibles.

Aclariment de compatibilitat entre determinats usos i sistemes
urbanistics.

Aquesta modificacid pretén també incorporar matisos i aclariments a alguns
aspectes en el tractament dels usos en els sistemes. Fets que no s’han posat
en questi6 mai, en [lordenament urbanistic, s’estan rigiditzant amb
interpretacions limitatives envers a alld que no es troba explicit. Pot ser el cas
molt habitual dels casals que provenen historicament d’associacions culturals o
cooperatives agricoles i que amb el temps han acabat esdevenint publics, be
per fallida de I'entitat primigénia, bé per una cessié d’aquesta. La reconversié
en equipaments culturals i socials d’aquests “casals” ha cercat el manteniment
de les activitats pretéerites, i combinades amb l'accio associativa original, el lloc
de trobada portava associada una activitat de restauracido (art 253.7.r).
Aquestes activitats complementaries que porten més d'un segle convivint
pacificament amb I'Us principal son ara objecte de questié per un concepte
rigorista i mal entés del caracter reglat del planejament.
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No obstant aix0 s’intentara en aquest document reflectir aquestes situacions i
incorporar uns criteris d’aplicacié d’aquest usos complementaris comuns, pero
no “propis” en els sistemes urbanistics.

Delimitacié d’ambits on desenvolupar espectacles publics.

La Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles
publics i les activitats recreatives aplicable en aquest cas, preveu a l'article 27
el seguent:

“Planificacié urbanistica

1. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i la resta de planejament urbanistic
local, inclosos els plans especials i els altres instruments de planificacié
urbanistica, han d’establir previsions i prescripcions amb [l'objecte que els
establiments oberts al public tinguin la localitzacié més adequada possible dins
el territori.

2. Laplanificacié urbanistica, amb relacio a la localitzacié dels establiments oberts
al public dins el territori, té les finalitats o les determinacions especifiques
seguents:

a) Impulsar una oferta d’oci de qualitat, sense excloure’n la practica a la ciutat
consolidada, facilitar la difusié de I'espectacle com a manifestacié cultural i
promoure I'equilibri entre les sales amb un aforament petit, mitja i gran.

b) Avaluar la distribuci6 i la localitzacié de I'oci dins el territori tenint en compte
I'adequacio al medi, els costos economics, la seguretat, la salut, els riscos
per a les persones i els béns i la convivéncia entre els ciutadans.

c) Adoptar mesures per a prohibir, limitar o promoure, si escau, determinats
tipus d’establiments oberts al public, d’espectacles publics o d’activitats
recreatives en zones o ambits territorials determinats.

d) Establir directrius, criteris o prescripcions per a la localitzacié dins el territori
de determinats tipus d’establiments oberts al public.

e) Adoptar mesures perque la mobilitat per a accedir als establiments i als
espais oberts al public sigui sostenible i segura.

f) Fixar requisits constructius, de dimensions i d’equipament tecnic per a
garantir condicions minimes de seguretat i d’adequacié al medi dels
establiments i els espais oberts al public, dels espectacles publics i de les
activitats recreatives.

g) Delimitar les arees que requereixen actuacions especials.”

El planejament vigent al municipi es anterior a I'entrada en vigor d’aquesta llei i
per tant el POUM no identifica els ambits expressats en que desenvolupar
espectacles publics i activitats recreatives, ni els altres aspectes indicats a la
Llei. La diferéncia terminologica urbanistica i el cataleg contemplat a 'annex 1
del Decret 112/2010 dificulta la equiparacio i I'analisi en relacid a la plena
compatibilitat respecte de 'ordenament previst al planejament.

Cunit ha desenvolupat tradicionalment actes festius i culturals a l'aire lliure de
forma especifica, destacant especialment fires i carnaval. En aquest sentit
l'article 32 del decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament
d’espectacles publics i activitats recreatives requereix que els establiments i
espais oberts al public on es desenvolupen els espectacles publics i les
activitats recreatives han de ser plenament compatibles amb l'ordenament
urbanistic vigent de l'indret on s’ubiquen.

Aixi es planteja identificar aquests ambits mitjangant aquesta MPPOUM.
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Millora i ajustaments normatiu

En el POUM, existeixen un conjunt de zones de caracter complex,
especialment les de volumetria especifica, en que la codificacié expressa els
documents en que cal cercar el detall concret d’ordenacio, bé via els convenis
signats, bé els plans parcials aprovats amb anterioritat al Pla.

En qualsevol cas, aquest mecanisme sembla generar en algunes zones
dificultats interpretatives al técnics informants. S’incorporen en aquest
document les que han generat majors dificultats, cosa que també atorgara
major comprensio en el portal urbanistic habilitat per ’Ajuntament per facilitar
'accés a la normativa urbanistica.

També es depuren alguns criteris per la regulacié de places d’aparcament en
els casos d’exoneracié i de formalitzacié de les tanques envers els espais
publics.
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5 Analisi del planejament vigent a | ‘ambit :

51

El marc juridic del planejament objecte de maodificacié és el POUM de Cunit va
ser aprovat definitivament per la Comissioé Territorial d’'Urbanisme de Tarragona
amb data 7 de setembre de 2006, donada la conformitat al Text Refés amb
data 30 de novembre de 2006 i publicat al DOGC num. 4.869 de data 25 d’abril
de 2007, aixi com les seves modificacions vigents descrites en els antecedents.

Aspectes relatius als poligons d’actuacio:

El Pla vigent defineix els poligons d’actuacié mitjangant fitxes grafiques i
documentals, llistats en l'article 202 a 203 de les normes urbanistiques i en el
cas que ens ocupa el PAU 3, 21 25:

PA3 Passeig Maritim SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?) 1.035
Edificabilitat bruta (m*st/m®) 0,87
Densitat (hbiges/ha) 77
Nombre de habitatges 8
Sostre edificable (mst) 900
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
{m?) (%) (m*stim*s) {m?s) {hbtges)
7a Conjunts d'ordenacio unitaria 515 49 76 900 a

Fileres de cases

Total zones 515 49,76 Q900 8
Al Wiari 145 14,01
Cc4 Altres espais lliures 375 36,23

Total sistemes 520 50,24

TOTAL SECTOR 1.035 100,00 0,87 900 8

PAU 3. Reparcel-lacié en compensacié basica. Algada maxima 9 metres, corresponent a PB+2 pintes pis

\
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PA21 Carrer Major SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?) 2.936
Edificabilitat bruta (m*st/ms) 204
Densitat (hbtges/ha) 146
Nombre de habitatges 43
Sostre edificable (m*st) 5.999
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
{m?) (%) (m*st/im*s) {m*s) {hbtges)
2 Casc urba 144 4,90
Us residencial 288 3
Us comercial 144
b Conjunts d'ordenacio unitaria. 1.571 53,51
Volum. especifica. Us residencial 3995 40
Volum. especifica. Us comercial 1.571
Total zones 1.7115 58,41 5.999 43
Al Viari 1221 41,59 [N
i
&
Total sistemes 1.221 41,59 R
o
~~
[e0)
m =
TOTAL SECTOR 2.936 100,00 2,04 5.999 43

PAU 21. Reparcel-lacié en modalitat de cooperacié. Algada maxima segons fitxa grafica

SIR
110 Data

ME
:2017-0

NF

AR e
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PA25 Plaga Unié SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?) as0
Edificabilitat bruta (m*st/m®s) 1,28
Densitat (hbiges/ha) a4
Nombre de habitatges 8
Sostre edificable (m*st) 1.089
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
{m?) (%) (m*st/im®s) {m*s) {hbtges)
b Conjunts d'ordenacio unitaria. 289 34,00
Volum. especifica. Us residencial 800 8
Volum. especifica. Us comercial 289
Total zones 289 34,00 1.089 8
Al Viario 561 66,00
Total sistemes 561 66,00
~N
i
o
o
-~
N
TOTAL SECTOR 850 100,00 1,28 1.089 8 g
i

B

PAU 25. Reparcel-laci6 en modalitat de cooperacio.

SIR
110 Data

ME
:2017-0

NF

LT e
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Aspectes relatius a ajustaments en aplicacié d’usos.

La problematica detectada queda fixada en la illa del Parc central 1 que
confronta a I'avinguda Barcelona, PAUS5, “Parc Central”

PARC CENTRAL 1: Normativa Urbanistica zones 4aps, 6aps, 7aps, Tbps

Qualificacio urbanistica

Esquema Normes

Clau Zona PP Edificabilitat Ocupacid Parcel.la minima Fagana minima Algada maxima Reculades
(m’stim’s) (%) (m? (m) (m) (n® plantas) |a vial (m)| lateral (m)] fons (m)

43ps | Unifamiliar-Terrasses 0.75 7 240 10 PB 2 5
535 |Tercian agrupat 0,88 55 2200 8 PB+1

7apsa |Unifamiliar aparellades 0.70 55 300 10 7 2 3 5
7apsd |unitamiliar arrenglerades S /N 0.78/0.75 75 65 PB+1

Tbps-c |Unifamiliars en condomini 0,65 40 1.200 7 PB+1

Tbps-d |Conjunts plurifamiliars 0,99 60 900 16 PB+4

Tbpse |Complex de Llevant 1,07 45 600/2.000 295 PB+1/PB+9

Observacions: Complex de Llevantplurifamiliar i comercial. Terciari agrupat:comercial, oficines, socio-cultural, religiés, esportiu, assistencial i sanitari

Projecte reparcel lacia: GC 17/07/03

“En tot alld no determinat per aquest quadre s'aplicaran les regulacions del POUM
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En quant a la compatibilitat d'usos per la seva relaci6 relativa queda
expressada en el quadre segient de I'article 258 de les normes.

SITUACIONS RELATIVES
Usos 0] 1({2]3|4|5|6|7|8]89

Comerg <120 m2

120 2 500 m2

500 m2 a 2500 m2

Galeries Comercials
Oficines i Serveis <120 m2

=120 m2

Hoteler

Restauracié
Recreatiu < 100 persones d'aforament
> 100 persones d'aforament

Indistria Artesanal

Indistria Urbana
Indistria Agrupada
Indistria Separada
| Magatzems
Serveis técnics | mediambientals

Tallers de reparacions Vehicles

Aparcament

Estacié de Serveis

Educatiu <120 m2
=120 m2

Sanitari-assistencial <120 m2
> 120 m2

Esportiu <120 m2
=120 m2

Associatiu <120 m2
=120 m2

Cultural

Religios <120 m2
=120 m2

l:l Us permés
l:l Us no permés

En quant als usos permesos en els sistemes urbanistics, estan identificats en el
Titol 1l de les Normes del POUM, corresponent a la regulacié de sistemes,
article 80 pel viari, article 96 per els equipaments i article 107 per els espais
lliures publics.
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6 Criteris i objectius generals de la modificacio

6.1

Criteris relatius a la concreci6 del PAU 3, Passeig Maritim

Es tracta d'un sol urba consolidat, on el poligon d’actuacié Unicament es
delimita per a garantir la cessi6 dels terrenys qualificats com a sistemes (Al i
C4) aixi com la pavimentacio de la porcié de terreny afectada per I'obertura del
Passeig maritim inclosa en 'ambit del PA3, i sobre la que ja es va executar una
prolongacio provisional d’acord amb el conveni urbanistic esmentat.

Es preveia que en la llicéncia urbanistica es concretaria 'ordenacié de volums
d’acord amb larticle 188.5 del DL 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text Refés de la Llei d’Urbanisme, aixi com la definici6 técnica de la
pavimentacié de la porcié de terreny afectada pel I'obertura del Passeig
Maritim. La cessié dels terrenys qualificats com a sistemes es podia tramitar
mitjancant la corresponent reparcel-lacid voluntaria al tractar-se d’un unic
propietari.

Aquesta ordenacié emanava d’un estudi de detall presentat per la propietat el
gener de 2002 que d’acord amb el planejament vigent en aquell moment definia
les alineacions i rasants i 'ordenacio de I'edificacié del solar en cantonada al
Passeig Maritim i 'Avinguda de la Font de Cunit. Dit estudi de detall es va
tramitar amb la voluntat de materialitzar I'aprofitament atorgat pel Planejament
General sobre el solar resultant determinat per sentencia judicial, un cop resolts
els procediments civils engegats per la propietat sobre I'ocupacié de dit solar
per un edifici en construcci6 a la parcel.la veina per el seu llindar oest.

En data 4 de Juliol de 2005, en el tramit d’aprovacio inicial del POUM de Cunit,
es va signar el Conveni Urbanistic identificat com a “Conveni 2-Cunit Sud-
Camping- 04/07/2005” incorporat al POUM aprovat definitivament. En la
estipulaci6 QUARTA de dit conveni, en la seva pagina 10, s’estableixen els
acords entre '’Ajuntament de Cunit i la propietat del terreny, sobre els terrenys
de 'ambit.

El Conveni Urbanistic nim.2, signat el 04/07/05 (C2) incorporat com a annex a
les normes del POUM, determinava les condicions urbanistiques per al poligon
mitjancant la fitxa corresponent, no obstant aixo, en la seva transcripcio final i
aprovada definitivament es van cometre algunes errades materials:

Un desplagament inapropiat en la cartografia en aquesta part del municipi,
concentrada en el tram del Passeig comprés entre la Avinguda de la Font i el
carrer de Francesc Macia, aixi com en la qualificacié i parametres establerts pel
POUM en el ambit del PA3, que no reflecteixen I'esperit dels acords signats en
el conveni de 4 de Juliol de 2005.

Aquesta modificacio clarifica per tant el compliment de la proposta d’ordenacio i
a la vegada esmena el greu error cartografic que deixava un conjunt edificatori
en situacié de fora d’ordenacio, quan en realitat, aquesta s’ajusta a la Llei de
Costes i va obtenir llicéncia urbanistica en el seu moment.

També s’incorpora la concrecié de la volumetria especifica i la seva relaciéo amb
els llindars de I'entorn.
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Respecte l'errada cartografica

Superposicié Cartografia POUM amb foto aeria (WEB POUM Ajuntament de Cunit)

Confrontant la cartografia digital del Municipi amb la fotografia aéria E 1:5000
es pot observar com en aquesta part del Municipi de Cunit s’ha produit un
desplacament cap el Nord de la cartografia d’'uns 5,8m-6m aproximadament
respecte la realitat.

El tram exterior del Passeig Maritim executat en aquest tram és qui determina
el desllindament de la ZMT; partir d’aqui amb 15 metres d’amplada del passeig
es determina les alineacions de les parcel-les edificables, amb els
corresponents 5 metres més de Zona de Proteccid, resultant un total de 20 m
des de la ZMT.

Com a conseqiiéncia d’aquest desplagament de la cartografia respecte la
realitat, queda afectat part del conjunt existent emplacat en el Passeig Maritim
cantonada Carrer de Francesc Macia i es redueix I'ambit del PA3 respecte el
que li correspondria, reduint la parcel.la edificable definida per senténcia
judicial.

Respecte el conveni signat i el POUM aprovat definitivament.

Com ja s’ha esmentat el Juliol de 2005 es va signar un conveni urbanistic en el
que s’establia uns drets i obligacions a cada una de les parts signants en els
terrenys objecte de la present modificacié.

El POUM aprovat no va codificar d’acord amb els seus propis criteris quan una
fitxa esta subjecte a conveni, aixi que aquesta expressa els aprofitaments
correctament, pero el codi 7a remet a una zona genérica, quan hauria de ser és
especifica d’acord amb les dades més exhaustives que consten a la fitxa.

Aixi utilitzant els criteris del propi POUM s’esmena aquesta contradiccié d’acord
amb la seva particularitat com a zona 7bc2, que és la que li correspon d’acord a
les previsions del POUM.
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Criteris relatius a la supressio del PAU21, “carrer Major” i correccié d’alineacions.

Aquest poligon d’actuacié urbanistica va ser objecte dun intent de
desenvolupament al llarg del segon semestre de 2008 havent-se aprovat
inicialment el projecte de reparcel-lacié el 24 de juliol de 2008 després d’'un
llarg procés de negociacié amb totes les parts interessades.

No obstant aixo la irrupcié de la crisi immobiliaria que s’evidencia amb forga al
llarg d’aquell any, posa en questié els plantejaments inicials donada la
heterogeneitat dels diferents propietaris. En el mateix periode perd es va
desenvolupar el PAU 22 amb unes majors cessions i un aprofitament menor,
fent que indica que la problematica té raons en la dificultat de la gestio, enlloc
de la planificacié. L’existéncia de diferents situacions i propietaris, estat
d’edificacio i activitats entre d’altres convida a pensar que aquest poligon té una
delimitacié poc adequada per assolir el seu desenvolupament. A més preveia
I'afectacié de Il'alineacié en espais plenament consolidats i en alguns casos
amb construccions relativament modernes, que restaven situacié de fora
d’ordenacié i consequentment objecte d'indemnitzaci6 que complica encara
mes la viabilitat de I'operacio.

Per aquestes raons es proposa la supressio del poligon i la recuperacio de les
alineacions en els carrers Francesc Macia i Major entre el primer i el carrer del
Mar de les alineacions existents amb anterioritat al POUM (la illa esta edificada
en major 0 menor mesura en la practica totalitat), confiant a la urbanitzaci6 la
millora de l'accessibilitat dels carrers com ja s’ha experimentat en el la
reurbanitzacié feta en trams del casc urba com el carrer Empar Nadal amb
plataforma Unica i prioritat inversa.

La recuperacié de l'alineacié prevista per el planejament anterior al vigent
suposa que existeix un sostre total de 102,43 m2 en planta, que per les tres
plantes existents suposa un sostre total de 307,29, perd cal considerar que
aguest no és un sostre de nova implantacid, ja que es tracta de sostre
efectivament construit i materialitzat en la practica totalitat, i s’evita que
aquestes edificacions quedin en situacié de fora d’ordenacié.

Criteris relatius a la supressié del PAU25, “Plaga Uni6”

En l'analisi efectuat es valora la precarietat de les edificacions existents i la
seva problematica inherent. La dificil viabilitat del seu desenvolupament al
tractar-se de propietats de poca dimensié i fraccionades, a més fisicament,
amb alineacions complexes.

El criteri es retornar al planejament anterior, en el benentés que la manca de
nou aprofitament no permet assumir cap despesa addicional d’urbanitzacio,
gue té una dinamica més conjunta del casc antic amb actuacions com les ja
efectuades al carrer Empar Nadal o I'entorn de I'Església.

Aixi directament se suprimiria el poligon d’actuacio, es concretarien les
alineacions adequades i la zonificacid seria la propia de I'entorn. Codi 2
corresponent a casc urba.

Per altre banda, la supressio del sostre de la plagca de la Unié implica una
reduccio de sostre en una planta, que significa 222 m2 de sostre menys

Criteris relatius a la creacié del nou poligon “PAU21, “Major-carrer del Mar”

La proposta contempla I'obertura del carrer del Mar fins I'avinguda Barcelona,
la continuitat de I'alineaci6 amb el PAU 22 ja desenvolupat, la generacié d'un
front de major algada a 'avinguda Barcelona que li atorgui major caracter urba,
amb dinamitzacié de les plantes baixes com sols comercials, que podrien
disposar d’una superficie optima per al seu funcionament i visibilitat per als
vianants al carrer Major i als vehicles des de la carretera, la permeabilitat i per
tant millora de les condicions edificatories del bloc que dona al carrer del Mar
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gue guanya una facana amb la millora de vistes i ventilacié6 que comporta i
permet una auténtica remodelaci6 duna zona forca degradada, amb
edificacions obsoletes i en alguns casos amb casos d’ocupacio irregular de les
finques o situacié de ruina.

Respecte de l'aprovacio inicial s’extreu d’aquest document I'alternativa, per
facilitar la gesti6 del propietari majoritari, de la possibilitat d’excloure de la
reparcel-lacié les dues finques amb millor estat i que ara es troben habitades.
Aquestes finques podrien ser adjudicades al propietari actual, quedant la finca
en fora d’ordenacio fins que al materialitzar el seu propi aprofitament efectuara
les cessions pertinents i la seva urbanitzaci6. Aquesta possibilitat resta oberta a
plantejar-se en la reparcel-laci6 en els termes previstos d’acord amb la
legislacié vigent.

També es proposa plantejar la gestié per la de reparcel-lacié en modalitat de
compensacio basica, per afavorir els consensos entre propietaris en el sentit de
poder agilitzar I'execucié d’aquest front de fagana.

La proposta preveu una alineacié de vial que segueix l'alineacié del PAU 22
fins al carrer del Mar amb una alcada de PB+3 i planta baixa comercial. La
reculada respecte del carrer Major permetra un millor accés a les plantes
d’aparcament, alliberant la carretera d’accessos o circulacions que son
perilloses per els vianants i la propia carretera. La planta baixa creix per assolir
una possible major superficie de locals que no es troba en relacié al centre
urba i la millora de les voreres permetra a més la possible existencia de
terrasses o activitats en via publica.

Criteris relatius a la creacio del nou poligon “PAU25, Barcelona-Francesc Macia”

La proposta I'arranjament i reurbanitzacio del front de I'avinguda Barcelona, de
forma que completant els buits existents, bé per noves construccions que
substitueixen les existents, bé per remuntes sobre les construccions existents
amb criteris d’'uniformitat de faganes s’assoleixi millorar la fagana de I'avinguda
Barcelona en el tram entre el carrer Francesc Macia i el carrer del Mar.

Aquest poligon ha de permetre completar i homogeneitzar el buits existents i
alliberar la vorera de circulacions de vehicles no desitjades, aixi com dignificar
un ambit que s’ha de significar com a reclam al centre urba de Cunit.

També es proposa plantejar la gestié per la de reparcel-lacié en modalitat de
compensacié basica, per afavorir els consensos entre propietaris en el sentit de
poder agilitzar 'execucié d’aquest front de fagana.

La proposta preveu completar el buit urba que ara s’utilitza com aparcament,
permetent una construccié amb la finca situada a sud assolint un ample més
eficient per a la distribucioé dels usos i a la vegada la possibilitat de generar
accessos als aparcaments des dels carrers transversals a [l'avinguda
Barcelona.

Condicions d’urbanitzacio

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents.

Determinacions del planejament vigent en relacio a la gestio urbanistica

Els dos poligons de nova creacié es preveuen, per la baixa complexitat de
'estructura de propietat es preveuen per el sistema de reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica.
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7 Vialitat i aparcament:

7.1 Determinacions de la Modificacié puntual de POUM

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents, relatives a la
mobilitat. La modificacié de l'article 271 regula alguns aspectes d’exoneracio ja
previstos en el POUM vigent.

8 Sistema de parcs urbans de nova creacio:

8.1 Determinacions de la Modificacié puntual de POUM

La present modificacidé no altera les previsions del POUM vigents, relatives als
sistemes d’espais lliures i d’equipaments, mantenint-se les condicions generals
del planejament.

9 Justificacio urbanistica: adaptacio a les Determinacions del TRLUC

D’acord amb r'article 97 del TRLUC cal que es raoni i justifiqui la necessitat de
la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents.

En qualsevol cas el Ple municipal ha de valorar adequadament la justificacié de
la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, denegar-la.

Respecte dels suposits previstos al TRLUC que son causa directa de valoracio
negativa sobre les propostes de maodificacié dels instruments de planejament
urbanistic general, val a dir que les propostes contingudes en aquesta
modificacié no incorren en cap dels supdsits seguents:

a) Quan comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la
intensitat de I'is industrial o la transformacié global dels usos anteriorment previstos en el suposit
que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica on
s’hagi adjudicat la concessié de la gestio urbanistica, bé terrenys de titularitat privada que en els
cinc anys anteriors van formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que concorrin
circumstancies sobrevingudes gue objectivament legitimin la modificacié.

L’'ajustament de les alineacions no planteja realment un increment de sostre.
S’ha tingut especial cura que els nous poligons plantejats, no disposin de
sostre addicional ni tampoc de densitats majors respecte de la situacié vigent.
Aix0 vol dir que I'esperit en que es va aprovar el pla originalment i els seus
objectius es mantenen inalterables.

Es cert que les alineacions modificades suposen un comput addicional de
sostre, pero aguest no és de nova implantacio, sind que es tracta de sostres ja
consolidats, efectuats amb el planejament anterior, amb llicéncia concedida
d’acord amb aquell. Alguns dels canvis proposats, també fan que es redueixi
sostre, com la supressio del poligon d’actuacié de la plaga de la Unié, fent que
hi hagi un petit canvi en el balan¢ global segons els quadres seguents:
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codi ocupacio plantes sostre

7b 545,92 4,00 2.183,68

2 597,00 3,00 1.791,00

POUM 1.142,92 3.974,68
codi ocupacio plantes sostre

7b 517,00 4,00 2.068,00

2 742,27 3,00 2.226,81

MPPOUM 1.259,27 4.294,81
DIFERENCIA DE SOSTRE 320,13
codi ocupacio plantes sostre

7b 222,00 4,00 888,00

7b 67,00 4,00 268,00

POUM 289,00 1.156,00
codi ocupacio plantes sostre

2 222,00 3,00 666,00

2 67,00 3,00 201,00

MPPOUM 289,00 867,00
DIFERENCIA DE SOSTRE -289,00
TOTAL MPPOUM 31,13

Com veiem aquest diferencial és minim i es correspon a sostres preexistents i
efectuats pel que es considera que no s’altera el sostre ni la densitat de cap
zonificacié, i tan sols s’adeqiien a una realitat preexistent facilitant aixi la gestio
urbanistica..

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d’ordenacié establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccid6 amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

En cap cas es modifiguen models globals d’ordenacié

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacio excepcional d’acord amb el planejament
territorial, sense que s’hagin apreciat raons d’interes territorial o estratégic, d’acord amb les normes
d’ordenacio territorial.

En cap cas es proposa una actuacié excepcional.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera que
no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits segients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigencies que estableix l'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.
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Segon. Quan en un ambit d’actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de
sistema d’espais lliures publics o de sistema d’equipaments publics en compliment dels estandards
minims legals, llevat que la qualificacié de sistema d’equipament se substitueixi per la d’habitatge
dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de 'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d’equipaments
de titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o
existents, ni la concurrencia d’un interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema
urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressié de la qualificacié d’equipament de titularitat publica
mitjancant la qualificaci6 com a equipaments de sols de pitjor qualitat o funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio.

Cinqueé. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja sén
de titularitat pablica mitiancant la qualificacio com a equipaments d’altres sols de titularitat privada,
sense que la modificacié garanteixi la titularitat publica dels sols abans que la modificacié sigui
executiva.
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Regim de sol i no necessitat de revisar les POUM

Ates el régim de sol urba del sol inclosos en els ambits en que s’actua i segons
'establert a l'article 31 del TRLUC, els sols inclosos en la present MPPOUM
mantenen la classificacioé de sol prevista amb anterioritat.

La present modificaci6 de les POUM, només incideix en aspectes concrets
d’ambits especifics o normatius o d’esmena d’errors materials per tal de millorar
i adaptar-se a noves situacions, sense alteracié del planejament vigent, tant pel
que fa a l'estructura general i distribucio de la relacié d’espais publics i privats,
ni de l'estructura general i organica dels sistemes generals que la conformen;
pot considerar-ne modificacié puntual de POUM que ve a concretar aspectes
molt determinats o que en faciliten la gestio.

10 mobilitat sostenible i informe mediambiental:

10.1 mobilitat sostenible

10.2

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents, relatives a
l'avaluacié de la mobilitat generada, mantenint-se les condicions generals del
planejament.

En qualsevol cas, d’acord amb l'informe de la Direccié6 General de Prevencid i
extincid d’incendis i salvaments, quan s’executin els diferents poligons
d’actuacio, els projectes d’urbanitzacié preveuran les circulacions transitories i
evacuacions adequades per a la proteccié de les persones.

informe mediambiental

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents, relatives a la
situacié mediambiental.

11 memoria social

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents, relatives a
les politiques d’habitatge i component social. En questions de politica social
s’estara a les determinacions de la Llei vigent.

12 estudi economic

S’incorpora l'avaluacié conforme els dos poligons de nova creacié son viables
economicament, no quedant alterats la resta de condicions ja contemplats en el
POUM.

Marc normatiu

L’estudi econdmic que aqui es planteja analitza els dos poligons d’actuacié
urbanistica (PAU) proposats en la present MPPOUM, corresponents al PA21
“Major-Carrer del Mar” i PAU 25 “Barcelona-Francesc Macia”. L’article 118.3.c
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost del TRLUC preveu que els PAU
tinguin entitat suficient per justificar técnicament i economicament I'autonomia
de l'actuacio.

En el cas que ens ocupa d’acord amb I'art. 42 del TRLUC sobre drets i deures
dels propietaris de sol urba consolidat els propietaris de sol urba tenen dret a
executar o acabar les obres d'urbanitzacié perqué els terrenys assoleixin la
condici6 de solar, i a edificar, sota les condicions establertes per pel
planejament urbanistic, els solars resultants. A més s’ha d'acabar o completar a
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llur carrec la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié
de solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i els
beneficis urbanistics, i edificar els solars resultants en els terminis i d'acord amb
les determinacions que hagin fixat el planejament urbanistic o el programa
d'actuacié urbanistica municipal.

L’administracié actuant no participa en les carregues d’urbanitzacié dels
terrenys amb aprofitament urbanistic.

Les despeses d’'urbanitzacid a carrec de les persones propietaries comprenen
els conceptes seglients:

a) La totalitat de les obres d’urbanitzacié determinades pel planejament
urbanistic i pels projectes d’urbanitzaci6 amb carrec al sector de planejament
urbanistic o al poligon d’actuacié urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la
destruccié de plantacions, d’obres i d’instal-lacions que siguin exigits per a
I'execucié dels plans, d’acord amb la legislacié aplicable en matéria de sol.

c) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgos d’activitats.

d) Els cost dels avantprojectes, dels plans parcials urbanistic i els plans de
millora urbana, dels projectes d'urbanitzacié i dels instruments de gestié
urbanistica.

e) Les despeses de formalitzacié i dinscripcid en els registres publics
corresponents dels acords i les operacions juridiques derivats pels instrument
de gestid urbanistica.

f) les despeses de gesti6, degudament justificades, sota els principis de
proporcionalitat i de no enriquiment injust.

g) les indemnitzacions procedents per l'extincid de drets real o personals,
d’acord amb la legislacioé aplicable en matéria de sol.

h) Les despeses generades per a 'efectivitat del dret de reallotjament.

En el desplegament de les modalitats del sistema d’actuacié urbanistica per
reparcel-lacié, es reconeix el dret de reallotjament a favor de les persones
ocupants legals dels habitatges que constitueixin llur residéncia habitual.

Metodologia

Dins del marc legislatiu vigent, s’ha incorporat la component econdmica com un
ambit addicional de verificacio fe determinats aspectes en el desenvolupament
dels plans, com ara la sostenibilitat economica dels municipis envers els nous
creixements i les capacitats del municipi, l'increment de les carregues
urbanistiques respecte de I'aprofitament urbanistic o I'equilibri entre diferents
poligons dins d’'un sector entre d’altres. En el cas que ens ocupa es tracta de
verificar la viabilitat dels nous poligons urbanistics proposats respecte del
compliment de les noves condicions urbanistiques resultants en compliment de
la legislacio.

L’'analisi de la viabilitat economica dels poligons en el sol urba inclosos en
aquesta MPPOUM es realitza a partir dels segients criteris:

a. VAN

Viabilitat econdmica i financera dels poligons delimitats per la MPPOUM a
partir del valor residual dinamic que asseguri un VAN (Valor Actual Net)
positiu per a tots els ambits analitzats:

Ct
(1+T‘t)t

VAN =C,+ 3.
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On:

Co = Inversi6 moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sol brut (€/m?
de sol brut).

C; = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

1, = Taxa de descompte determinada per les taxes de rendiment imperants en
el mercat secundari de valors.

b. TIR

Analisi de I'equilibri de carregues i beneficis dels PAUS de forma individual per
a cadascun assegurant una TIR (Taxa Interna de Rendibilitat) adequada a les
caracteristiques de cada poligon objecte d’estudi:

Ct _
(1+TIR)t —

VAN=C,+Y

On:

Co = Inversi6 moment inicial del pla d’etapes previst = Valor del sol brut (€/m?
de sol brut).

C; = Saldo anual previst segons pla d’etapes.

TIR = Taxa Interna de Rendibilitat del projecte objecte d’avaluacié que
resultaria un VAN=0

La Taxa de Rendibilitat Interna dels dos poligons avaluats se situa en una
forquilla de 3 punts, suficientment homogénia i que depenent del moment
d’execucié, amb una correcta gestid6 dels reallotjaments o exclusi6 de
determinats ambits en la reparcel-lacié pot atorgar un resultat millor.

Payback descomptat

Calcular el moment de retorn de la inversié dins del cicle temporal global de
transformacio urbanistica de I'actuaci6 PAYBACK DESCOMPTAT (PD) (des de
l'inici de redaccio del instruments de gestio fins al final de la comercialitzacié de
la promocio):

PD=n
On:

n = nombre de periodes (anualitats) que transcorren des de el
desemborsament inicial fins al periode que s’ha recuperat aquest
desemborsament mitjancant els fluxos de caixa corresponents.

d. Taxa actualitzaci6 real

Viabilitat dels poligons en termes reals (sense incloure l'efecte inflacio)
incorporant una TAXA ACTUALITZACIO REAL (TA,) resultat d’aplicar la
normativa hipotecaria de la Orden EC0O/805/2003 i de la Orden EHA/301/2007:

TA,=TLLR + PR+ IPC
On:

TLLR = Taxa Lliure Risc aplicable als poligons en funcié del pla d’etapes
previst.

PR = Prima de risc a aplicar segons Us urbanistic previst determinat en la
Orden ECO/805/2003.

IPC = index de Preus del Consum previst (2,00%), a juny de 2017.
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Taxa d'actualitzacic real dels dieferents usos per a I'horited temporal previst de cada sector

Taxa lliure Prima de Taxa

de risc’ risc nominal [ Taxa real
Us urbanistic %o %o % % %

Hovitzd temporal maxim de 5§ anys
Habitatge primera residéncia 1,20 8,00 8,20 2,00 7.20
Edifici aficines 1,20 10,00 11,20 2,00 8,20
Edifici industrial 1.20 14,00 15,20 2,00 13,20
Haotels 1.20 11.00 12.20 2,00 10,20
Edifici comercial, residéncies, alires 1,20 12,00 13.20 2,00 11,20

Hovitzd temporal = 5 anys i 2 10 anys

* Bons | obdgacions 3= MEstat, maig 2016
Fonk Onden ECOHBISIN03 | Orden EHASO12007

e. Parametres urbanistics

Les dades corresponents als parametres urbanistics incorporats en I'analisi sén
els definits en les diferents fitxes de cada ambit de sol urba consolidat
d’aquesta MPPOUM.

f. Cost urbanitzacio

Per la repercussio del cost d’'urbanitzacié s’han utilitzat els valor unitaris que es
desglossen a continuacio.

A partir del modul PEM, es calcula el PEC mitjancant la imputacié de Despeses
Generals i Benefici industrial a més d’un percentatge de gestio.

Costos unitaris d'urbanitzacio dels sector (VA no inclas)

PEM €m? PEC €m? Gestio Total

D.G.13% Bl 6% 15% £m?

m? vial urba 100.00 119,00 17.85 136,85
m? vial o urba 80,00 107,10 18,07 123,17
m? vial rural 50,00 50,50 8.83 68,43
m? espai lliure no urba 30,00 35,70 5.36 41.06
m? gran espai lliure urba 50,00 58,50 8,83 58,43
m? petit espai liure urba 130,00 154,70 3.1 177,01
m? aparcament a Faire lliure 50,00 58,50 a.83 G843
m? arranjament vial rural 20,00 23,80 57 27T
m? endermocs 300,00 357,00 53,55 410,55
m? pont 450,00 535,50 B0.33 615,83
m? tractament rieres 12,00 14,28 214 16.42

Font EQuip redacior

g. Cost construccié

Els costos de construccié dels habitatges de renda lliure i dels usos d’activitat
econOdmica s’han tingut en compte els costos €/m? de la taula seglent. S’han
tingut en compte les dades publicades pel Butlleti Economic de la Construccié
(BEC) per a cada Us disponible.

A partir del modul PEM, es calcula el PEC mitjancant la imputacié de Despeses
Generals i Benefici industrial a més d’'un percentatge d’'Honoraris (5%), gesti6 i
promocio.
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Htge. Local
Plurifamiliar Comercial Nau Terciari

Lliure PB Industrial Serveis Hoteler
PEM 882,35 475,23 355,20 | 634,56 | 1.180,86
Despeses Generals
(PEM x 13%) 114,71 61,78 46,18 82,49 | 153,51
Benefici industrial
(PEM x 6%) 52,94 28,51 21,31 38,07 70,85
PEC 1.050,00 565,52 422,69 755,13 | 1.405,22

Les despeses de comercialitzacid, s’han valorat en un 2,50% dels ingressos
previstos en la venda dels habitatges de renda lliure i del 1,00% per als usos
comercials i industrials. Els habitatges protegits no incorporen despeses de
comercialitzacio.

h. Preus de venda de mercat

L’analisi de la viabilitat dels poligons amb la incorporacié dels ingressos
potencials a partir dels preus de venda de mercat per a I'habitatge de renda lliure
d’obra nova al municipi.

No existeix un mercat ampli d’habitatge plurifamiliar de nova construccié. Les
mostres localitzades en referéncia als habitatges usats que no necessiten
reforma o intervencio se situen en una franja entre els 1.750 i els 1.850 €/m? pels
habitatges plurifamiliars i entre els 1560 i els 1.600 €/m? pels locals comercials,
utilitzant en ambdds casos la franja més baixa de realitzacio.

Aplicant aquest conjunt de parametres es comprova que ambdoés poligons son viables
economicament, es poden desenvolupar de forma autdnoma, donant coheréncia als
objectius urbanistics plantejats per cadascun d’ells i en concordanga amb els
previstos amb el POUM.
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APROVACIO PROVISIONAL
PAU 21 Major carrer del Mar VIABILITAT ECOMOMICA
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m7) 23.908,32
Sistenes (m7) 868,00
¥3 Viar 868,00
3 Espais lliures 0,00
T Sistemes fecnics 0,00
Zones (m7) 1.026,00
Thp21 Volumetria especifica 1.026.00
Cessid de 50l amb aprofitament no 10% d aprofitament urbanistic
Us principal Haitatge
Sostre edificable (mst) 3.387
Habitatge renda lliure plurifamiliar 2381
Comercial 1.028
PARAMETRES ECONOMICS
PREL {&im™) TOTAL (€) TEFMS
Redaccio instruments de planejament i gestio 5,00 16.935,00 12 mesos
{Preu x m* sostre total)
Cost urbanitzacio
Urbanitzacit vialitat 118.785,80
Urbanitzacid espais lliues 0,00
Altres despeses urbanitzacio 0,00
118.785,80 12 mesos
Cost edificacio
(Preu x m® sostre)
Cost construccio habitatge renda lliure phurifarriliar 2.470.050,00
Cost construccio local comercial pb 580.223,52
3.039.273,52 30 mesos
Indemnitzacions i reallotjaments
(estimacid valoracit preexisténcies)
350,000, 00 2mesos
Ingrés edificacid
{Preu x m* sup. const)
Ingrés habitatge renda liure plurifamiliar 4.131.750,00
Ingrés local comercial pb 1.800.560.00
ST32.30,00 48 mesos
Despeses comercialitzacid habitatge renda llivre
(% =obre ingressos) 1,50% B1.976,25
Despeses comercialitzacio activitat econdmica
(%% sobre ingressos) 1,00% 16,005, 60
RESULTATS FINANCERS
TAXA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR PAYBACHK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
T.20% + 15,88% 5 anys fi anys
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APROVACIO PROVISIONAL
PAU 25 Barcelona / Francesc Macia VIABILITAT ECONOMICA
PARAMETRES URBANISTICS
Superficie total (m?) 741,00
Sisternes (m7) 224,00
X3 Vi 224,00
V3 Espais lliures 0,00
T Sistemes tBcnics 0,00
Zones (M) ST,00
Thp25 Edificacio phaifamiliar ailada 517,00
Cessit de 5ol amb aprofitament no 10°% daprofitament urbanistic
Us principal Haitatpe / comercial pb
Sostre edificable (mfst) 2.068
Habitatge renda lliure pluritamiliar 1.551
Comercial 57
PARAMETRES ECONOMICS
FREL {&im) TOTAL {5) TEMPS
Redaccid instruments de planejament i gestic 5,00 10.240,00 2 mesos
{Preu x m* sostre total)
Cost urbanitzacid
Urbianitzacd vialitat 30.854.40
Urbanitzacd espais lliurss 0,00
Altres despeses urbanitzacio 0,00
30.654,40 2 mesos
Cost edificacio
{Preu x m* sostre)
Cost construccio habitatge renda lliure plurifamiliar 1.828.550,00
Cost construceio local comerdial pb 20237364
1.920.523,84 30 mesos
Indemnitzacions i reallotjaments
(estimacio valoracio preexisténcies)
£0.000,00 2 mesos
Ingrés edificacio
({Preu & m* sup. const)
Ingrés habitatge renda lliure plurifamiliar 2.714.250,00
Ingrés local comercial pb 806.520.00
3.520.770,00 43 mesos
Despeses comercialitzacid habitatge renda lfivre
(% sobre ingressos) 1,50% . T13,T5
Despeses comercialitzacio activitat econdmica
(% sobre ingressos) 1,00% B.0ES, 20
RESULTATS FINANCERS
TANA ACTUALITZACIO REAL VAN TIR PAYBACK DESCOMPTAT HORITZO TEMPORAL
7.20% + 18,12% G anys G anys
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13 Normativa de la modificacio.

Article 1 Modificacions en Poligons d’actuacio:

a) Es concreten i adequien els aprofitaments del poligon d’actuacio PAUS3,
Passeig Maritim i els ambits amb aprofitament en aguest ambit resten amb
la qualificacié del seu entorn de conjunts d’ordenacié unitaria en volumetria
especifica (codi 7bc2), relacionant-la amb el conveni al que esta sotmeés
d’acord amb l'article 191.7. Dita modificacio afecta la fitxa del PAU3, i els
planols de qualificacié i d’ordenacié, que incorporen aquesta zonificacio.
També afecta les incorrectes alineacions de l'illa en que es troba emplagada
d’acord amb la topografia de millor qualitat que es disposa.

S’incorporen les fitxes grafiques i descriptives seglents:
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PA3 Passeig Maritim SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?) 1.251
Edificabilitat bruta (mkt/mes) 0,7
Densitat (hab/ha) 64
Nombre d'habitatges 8
Sostre edificable (met) 900
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?2) (%) (m2st/m2s) (m2st) (hab)
7bc2 Conjunt d'ordenacié unitaria 698 55,80 900 8

Volumetria especffica

Total zones 698 55,80 900 8
Al Viari 136 10,87
Cc4 Altres espais lliures 417 33,33

Total sistemes 553 44,20

TOTAL SECTOR 1.251 100,00 0,7 900 8
Sistemade actuacié urbanistica: Reparcelacié, modalitat compensaci6 basica

Observacions

L'alcada méxima de las edificaciones sera de 10 nis, correspondientes a PB + 2P, atenent a la implantacié d'usos comercials en PB

Com a minim el 50% de la superficie de la PB es destinara a usos comercials, terciaris, restauracié o similar, podent destinar la resta a habitatg
S'admeten cossos oberts a les faganes oest i sud sempre i quan compleixin les prescripcions de la Llei de Costes i el seu Reglament.

B projecte d’urbanitzacié haura d’acreditar que les cotes d’urbanitzacié son suficients poder garantir la no inundabilitat de 'ambit

en cas d’avinguda extraordinaria de la riera de Cunit.

Cal tenir en compte I'Ordre INT/324/2012 pel cas de vials sense sortida de més de 20 metres de longitud,

perqué hi hagi un espai suficient de maniobra se 15 m. de diametre

No s'admet la construccié de baixos, garatges ni zones en general a cotes inferiors a la del carrer, essent d'aplicacio I'art 271.1 del POUM

UMM ENEORMES 8B,y
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b)

<)

d)

Se suprimeix el poligon d’actuacié PA21, “Carrer Major”, part d’aquest ambit
s’incorpora als poligons de nova creacié definits a I'apartat d) i €). La resta
respecte les alineacions fisiques existents amb la qualificacié del seu entorn
de zona de casc urba (codi 2). Dita supressié afecta la fitxa del PMU 1, Casc
Urba, els planols de qualificacid i d’ordenacio i larticle 202. Amb la
supressidé d’aquest poligon, resta suprimida la fitxa corresponent al PA21
“carrer Major” i la seva fitxa grafica, que resta substituida per la del poligon
de nova creacio de I'apartat d)

Se suprimeix el poligon d’actuacié PA25, Plaga Unid, i els ambits amb
aprofitament en aquest ambit resten amb la qualificacié del seu entorn de
zona de casc urba (codi 2). Dita supressio afecta la fitxa del PMU 1, Casc
Urba, els planols de qualificacié i d’ordenacié, que incorporen aquesta
zonificacié. També afecta l'article 202 amb la supressié d’aquest poligon i
resta suprimida la fitxa corresponent al PA25 i la seva fitxa grafica. que resta
substituida per el poligon de nova creacié de I'apartat e)

Es crea un nou poligon d’actuaci6 amb la nomenclatura PAU21 “Major-
carrer del Mar” delimitat pel carrer Major, del Mar, av. Barcelona i el limit
amb el PAU 22 ja executat. Es crea una fitxa pel poligon que substitueix la
fitxa del PAU21 original suprimida, amb definicio6 de la qualificacio,
parametres urbanistics i definicié volumeétrica. També afecta els planols de
qualificacio i d’ordenacio, que incorporen aquesta nova delimitacié i el llistat
de larticle 202 amb la incorporacié de la nomenclatura d’aquest nou
poligon.

S’incorporen les fitxes grafiques i descriptives seglents:
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PA21  Major-carrer del Mar SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?) 1.894
Edificabilitat bruta (m?st/mes) 1,79
Densitat (htages/ha) 127
Nombre d'habitatges 24
Sostre edificable (m?st) 3.387
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?) (%) (m2st/m2s) (m2st) (hbtges)
7b Conjunts d'ordenacié unitaria 1.026 54,17
Volum. especffica. Us residencial 2.361 24
Volum. especffica. Us comercial 1.026
Total zonas 1.026 54,17 3.387 24
Al Viari 868 45,83
Total sistemas 868 45,83
TOTAL SECTOR 1.894 100,00 1,79 3.387 24
Sistema de actuacion urbanistica: Reparcelacié, modalidad compensacio

Observacions

L'alcada maxima de las edificaciones seré de 12,5 mts, corresponents a PB + 3P, atenent a la implantacié d'usos comercials en PB
Bl nombre de plantes sera la indicada a la fitxa grafica.

Cal tenir en compte I'Ordre INT/324/2012 pel cas de vials sense sortida de més de 20 metres de longitud,

perqué hi hagi un espai suficient de maniobra se 15 m. de diametre
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e) Es crea un nou poligon d’actuacié amb la nomenclatura PAU25 “Barcelona-
Francesc Macia” delimitat pel carrer Francesc Macia, av. Barcelona, carrer
del Mar, i el limit amb les finques de sol urba que donen al carrer Major. Es
crea una fitxa pel poligon que substitueix la fitxa del PAU25 original
suprimida, amb definicié de la qualificacié, parametres urbanistics i definicio
volumétrica. També afecta els planols de qualificacié i d’ordenacidé, que
incorporen aquesta nova delimitacié i el llistat de larticle 202 amb la
incorporacio de la nomenclatura d’aquest nou poligon.

I
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PA25 "Barcelona-Francesc Macia" SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?) 741
Edificabilitat bruta (mest/m?s) 2,79
Densitat (htages/ha) 216
Nombre d'habitatges 16
Sostre edificable (mest) 2.068
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?) (%) (m2st/m2s) (m?3st) (hbtges)
7b Conjunts d'ordenacié unitaria 517 69,77
Volum. especffica. Us residencial 1.551 16
Volum. especifica. Us comercial 517
Total zonas 517 69,77 2.068 16
Al Viari 224 30,23
Total sistemas 224 30,23
TOTAL SECTOR 741 100,00 2,79 2.068 16
Sistemad'actuacié urbanistica: Reparcelacié, modalidad compensacié

Observacions

L'alcada maxima de las edificaciones sera de 12,5 mts, corresponents a PB + 3P, atenent a la implantaci6 d'usos comercials en PB
H nombre de plantes sera la indicada a la fitxa grafica.

Cal tenir en compte I'Ordre INT/324/2012 pel cas de vials sense sortida de més de 20 metres de longitud,

perqué hi hagi un espai suficient de maniobra se 15 m. de diametre
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L’article 202.1 de les normes del POUM passa a tenir el redactat segient:

. Art. 202 Poligons d’actuacié urbanistica

1. Aquest Pla delimita els seglients poligons d’actuacié urbanistica en sol

urba:

PA-1 Poligon d’actuacié urbanistica carrer Ramon Casas
PA-2 Poligon d’actuacié urbanistica Camping

PA-3 Poligon d’actuacié urbanistica passeig Maritim

PA-4 Poligon d’actuacié urbanistica Prat de Cunit

PA-5 Poligon d’actuacié urbanistica Parc Central-1

PA-6 Poligon d’actuacié urbanistica Parc Central-2

PA-7 Poligon d’actuacioé urbanistica Valparaiso

PA-8a Poligon d’actuacié urbanistica La Pleta

PA-8b Poligon d’actuacio urbanistica La Pleta

PA-9a Poligon d’actuacié urbanistica Solcunit

PA-9b Poligon d’actuacié urbanistica Solcunit

PA-9c Poligon d’actuacié urbanistica Solcunit

PA-10 Poligon d’actuacio urbanistica Antiga UA-2

PA-11 Poligon d’actuacié urbanistica Antiga UA-21

PA-12 Poligon d’actuacio urbanistica carrer Rosselld
PA-13 Poligon d’actuacié urbanistica avinguda Mediterrani
PA-14 Poligon d’actuacié urbanistica passatge del Parc
PA-15 Poligon d’actuacio urbanistica avinguda Roca llaura
PA-16 Poligon d’actuacié urbanistica avinguda Diagonal
PA-17 Poligon d’actuacié urbanistica casa Gloria

PA-18 Poligon d’actuacié urbanistica carrer Sant Isidre
PA-19 Poligon d’actuacié urbanistica masia can Nicolau
PA-20 Poligon d’actuacié urbanistica Cunit Sud

PA-21 Poligon d’actuacié urbanistica Major-carrer del Mar
PA-22 Poligon d’actuacié urbanistica Placa Generalitat
PA-23 Poligon d’actuacio urbanistica carrer Francesc Macia
PA-24 Poligon d’actuacio urbanistica carrer de la Pujada
PA-25 Poligon d’actuacio urbanistica Barcelona-Francesc Macia

PA-26 Poligon d’actuacio urbanistica Antiga UA-20
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Article 2 Modificacions en Plans de Millora Urbana

Se suprimeix I'article 196 del POUM, restant sense efecte el Pla de Millora
Urbana 1 PMU1l Casc Urba. Els ambits amb aprofitament d’aquest ambit
resten amb la qualificacio vigent contemplada en els planols d’'ordenacié. Dita
supressio afecta la fitxa del PMU 1, Casc Urba, els planols de qualificacié i els
d’ordenacio.

Es maodifica l'article 195 de les normes del POUM amb la supressié d’aquest
instrument de planejament derivat que passa a tenir el redactat seguent:

“Art. 195 Plans de millora urbana en sol urba

1. Aquest Pla delimita cinc Plans de millora urbana (PMU) en sol urba,
corresponents als ambits del Rectoret (PMU-2), passeig maritim (PMU-3),
urbanitzacions Costa Cunit (PMU-4) i Els Rosers-Els Jardins (PMU-5) i la
Baronia (PMU-6).

2. (...) Suprimit

3. Els Plans de millora urbana corresponents als altres ambits tenen com a
objectiu facilitar el completament de l'ordenacié prevista pel planejament
anterior, introduint els ajustos indicats en el present Pla dordenacio
urbanistica municipal, el completament i la millora de la urbanitzacio (vialitat,
itineraris de vianants i bicicletes, xarxes de serveis, il-luminacié puablica, arbrat
i vegetacié, mobiliari urba i demés elements) i la materialitzacid de les
cessions de sols destinats a sistemes viari d’aparcament, espais lliures
publics i equipaments comunitaris, aixi com desenvolupar la regulacié
urbanistica de [l'edificaci6 mitjangant ordenances d’edificacié especifiques
(regulacié unitaria de tanques, materials d’edificacié, cobertes, carta de colors
i demés aspectes d’importancia per a la millora de la qualitat urbana i el
paisatge urba).

4. Els sectors subjectes a Pla de millora urbana han d’assumir col-lectivament
els costos derivats de les intervencions relatives a la nova urbanitzaci6 o a la
millora de la urbanitzacio existent i a la cessi6é de soOls per a sistemes generals
i locals, i d’altres previstes en el Pla de millora urbana. En tant no s’aprovin
els corresponents Plans de millora urbana, la concessié de llicéncies
d’edificacié de nova planta, ampliacio i rehabilitacié integral quedara subjecte
a la constitucié de caucié en metal-lic, aval bancari, hipoteca o altre, suficient
per a garantir el pagament de la quota corresponent als costos abans
indicats, a definir pel Pla de millora urbana. L’ajuntament establira la quantia
minima aplicable a cada sector.

5. La delimitacié posterior d’altres Plans de millora urbana en sol urba atendra
als criteris establerts per I'art.68 LU.”
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Article 3 Ajustaments en aplicacié d’usos

a) Es modifica el redactat del quadre del PAU 5 “Parc central 1” en l'apartat
observacions que queda redactat de la segiient manera:

“Els usos admesos en la zona de terciari agrupat (6aps), son els
seguents previstos a l'article 253 del POUM:

3, comercial (c),

4, terciari: oficines i serveis (of),

516, Hoteler (h) i residencial hoteler (rh),*
7 restauracio (r),

19. educatiu (e),

20. recreatiu (rc),

21 sanitari - assistencial (sa),

22 esportiu (sp),

23 i 24 cultural (cu) i associatiu (as),

25 religiés (rl).

Els usos admesos en el Complex de Llevant (7bp5-e), son els seguents
previstos a l'article 253 del POUM:

2, habitatge plurifamiliar (p) (sostre i densitat segons P. Reparcel-lacié)
3, comercial (c),

4, terciari: oficines i serveis (of),

516, Hoteler (h) i residencial hoteler (rh),*
7 restauracio (r),

19. educatiu (e),

20. recreatiu (rc),

21 sanitari - assistencial (sa),

22 esportiu (sp),

23 i 24 cultural (cu) i associatiu (as),

25 religiés (rl).

(*) Els allotjaments turistics que es vulguin implantar hauran de complir els
requisits de la normativa turistica establerts a la Llei 13/2002, de 21 de juny,
de turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre,
d’establiments d’allotjament turistic. L'us residencial hoteler no pot en cap
cas esdevenir residencia principal ni secundaria de les persones usuaries
turistiques.
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b) Es modifica el quadre de l'article 258 de les NNUU, que queda de la
seglent manera:

SITUACIONS RELATIVES
USOS O 11 2| 3| 4 5 6 7| 8
Comerg <120 m2
120a 500 m2
500 m2 a 2500 m2
Galeries Comercials
Oficines i serveis <120 m2
>120 m2
Hoteler
Restauracio
Recreatiu <100 persones d'aforament

>100 persones d'aforament

IndUstria Artesanal

Industria Urbana

Industria Agrupada

IndUstria Separada

Magatzems

Serveis tecnics i mediambientals

Tallers de reparacions de vehicles

™~

—

o

N

~

L

)

-

0"

Y 2

[

Aparcament @p) =

Estacié de serveis =

Educatiu <120 m?2 > D'

>120 m2 X<

Sanitari Assistencial <120 m2 O ;_c;

>120 m2 % g

Esportiu <120 m2 f—r) é
>120m2

Associatiu <120 m?2 —

>120 m2 —

Cultural —

Religios <300 m2 ———

>300 m2 ——

c) S’afegeix un punt 3er a larticle 96 que queda redactat de la seguent
manera:

3. Els equipaments publics, per ra6 del seu interés public o social poden
admetre en el sol destinat a sistema o integrat en el propi equipament usos
complementaris sempre i quan siguin compatibles amb la destinacié
d’aquest prevista en el POUM i la seva superficie no superi el 25% de la
superficie construida del conjunt, d’acord amb larticle 251.3 del POUM,
sense perjudici d’alldo previst per la implantacié d’usos provisionals en
sistemes contemplats a la legislacié vigent.
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Modificacioé puntual del POUM

d)

S’afegeix un punt 5é a l'article 107 que queda redactat de la seglent
manera:

5. En el sistema urbanistic d’espais lliures publics, per ra6 del seu interés
public o social es poden admetre e usos complementaris sempre i quan
siguin compatibles amb la destinacié d’aquest prevista en el POUM i la seva
superficie no superi el 5% de la superficie de sol del conjunt de I'ambit,
d’acord amb larticle 251.3 del POUM. Aquests podran ser de caracter
permanent en forma de guinguetes o quioscs, en el regim d’us que
estableixen les ordenances municipals, facilment desmuntables i amb els
serveis minims per el seu correcte funcionament, sense perjudici d’allo
previst per la implantacié d’usos provisionals en sistemes contemplats a la
legislacio vigent.

Article 4 Ajustaments normatius

a)

b)

S’afegeix un punt tercer a l'article 132 de les NNUU, que queda de la
seglent manera:

3. S'admet la formacié de porxos d’accés a les tanques amb front de fagana
superior a 6 metres. Aquest no podran excedir un ter¢ de la facana de la
parcel.la i en cap cas excediran els 4 metres d’amplada incloent I'accés de
vianants i el de vehicles.

Els pilars de recolzament no excediran els 40cm.(d’amplada) i es
computaran a efectes de 'amplada global. Els vols d’aquestes marquesines
no excediran els 30cm. sobre el carrer i en cap punt quedaran per sota dels
2 metres. L’alcada maxima no superara els 2,5m.

S’aplicaran criteris d’uniformitat amb les finques veines. Les portes seran de
materials calats quan ocupin tot el forat de la marquesina. Es considera que
un material és calat si almenys un 30% de la superficie és buit, criteri que
S’aplicara també a I'apartat segon a) d’aquest article.

En cap cas s’admetra la formacié d’accessos a la finca sobre qualsevol tipus
de sistema urbanistic altre que el viari.

Es modifica el quadre de la normativa urbanistica de la urbanitzacio
Plademar 4ap31, 4ap33 i 4ap 38 que queda redactat de la segiient manera:

Norm ativa Urbanistica urbanizacién Plademar zonas 4aps;, 4aps; 4apsg

Qualificacié urbanistica EsquemaNormes
Clau Zona Edificabilitat Ocupacié _|Parcel-laminima| Facana minima Alcada maxima Separacions
(mPt/ns) (%) () (m) (m) [ (n° plantas) | avial (m) [ lateral (m) [ fondo (m)
4aps; | Ciutat jardi unifamiliar-A 1 60 140 7 7 | m+1 5 | 15 | 15
4aps;  |Volumetria especifica 1 Definida graficamente. S'adjunta gréafic
4apss | Unifamiliar aillada 06 [ 30 [ 200 [ [ 8 [ m+x [ 5 | 3 [ 15
Observacions: zona 4apsg: separacio entre edificis 5m. S'adjunta gréfic

Ajuntament de Cunit. Area d'ordenaci6 de Territori.
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Modificacioé puntual del POUM

c)

dmts

racié a vial:
ltres: Jdmts
lgada: 10 mts (pb+2)

Planta baixa: comercial

Habitatges: Sol: existent
Ocupacid: existent

0,6 m2st/m2s

maxim 180 mZst unitat
Habitatges: 12
Separacid a vial:
Altres: 3mts
Algada: 7 mts (pb+1)
Us: habitatge unifamiliar

Sostre:

4mts

Es modifica el quadre de la normativa urbanistica de la urbanitzacié
Plademar 7ap31, 7ap32 i 7bp 33 que queda redactat de la seglient manera:

Normativa Urbanistica urbanizacié Plademar zones 7aps;, 7aps,, 7bpa;

Calificacion urbanistica

EsquemaNormes

Clau Zona PP Edificabilitat Ocupacié |Parcel-laminimal Faganaminima Alcada maxima Separacions

(mPt/ns) (%) () (m) (m) | (n° plantes) | avial (m) | lateral (m) | fons (m)
7aps; _|Ciutat jardi unifamiliar-A 1 60 140 7 7 PB+1 5 [0 3
7aps; Ciutat jardin unifamiliar-B 1,5 90 140 7 7 PB+1 3 0* 1,5
7bpss  [Volumetria especifica Definida graficamente. S'adjunta grafic

Observacions: 7aps, admet s unifamiliar, comercial e industrial compatible amb habitatges

* La configuracio fisica de les illes és per trams d'habitatges individuals pero agrupats en filera

Ajuntament de Cunit. Area d'ordenaci6 de Territori.
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Modificacioé puntual del POUM

Grafic 7bp33
d) S’afegeix un apartat al punt quart de l'article 271

“En cas que una edifici tingui un excedent de places d’aparcament respecte de
les previstes en el planejament vigent, aquestes podran incorporar-se al
comput necessari de resultes de l'aplicacié dels articles precedents sempre i
guan es reuneixin les seguents condicions: Que les places sobreres estigui
situades a menys de 200 metres de la nova edificacié, que les places existents
restin vinculades a habitatges concrets de /a edificacié de nova creacié.”

Disposicio transitoria quarta. Activitats d’oci a I’aire lliure.

En tant no es desenvolupin els sectors SUD1, SUD2, SUD3 i els Poligons
d’actuacié urbanistica PAU2 i PAU 17, els seus ambits identificats com a
sistemes urbanistics es consideren adients per el desenvolupament d’ofertes
d’oci compatibles amb I'entorn, especialment manifestacions de caracter
cultural i espectacles com ara circs, fires o festes tradicionals o similars, segons
estableix la Llei 11/2009, del 6 de juliol, de regulaci6 administrativa dels
espectacles publics i les activitats recreatives i els seus reglaments.

Disposici6 derogatoria
Es deroguen els articles del POUM que contradiuen la present modificacié.

Ajuntament de Cunit. Area d'ordenaci6 de Territori.
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S.U.C. Sol Urba Consolidat

S.U.N.C. Sol Urba No Consolidat

- S.U.D. Sol Urbanitzable Delimitat
|:| S.N.U. Sol No Urbanitzable
e Sectors:

PA - Poligons d'Actuacio

PMU - Plans de Millora Urbana
SUD - Sol Urbanitzable Delimitat

——  Ambit subjecte a Conveni Urbanistic

COSTES

—————— Limit 500 m.

——— Servitud de proteccié del domini public
maritimoterrestre

—— Atermenament del domini public
maritimoterrestre

———  Limit Terme

2 SNU

SUD4 - La Pedrera -
262.969

®ca Llaura

<§A15 \AV. \
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SUD2 - Pla de Cunit 2
55.560 m?

Conveni 1
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o NAaril

A20 - Cunit Sud|

67.568 m?

4

AJUNTAMENT DE CUNIT
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Fase
Text refos

Ambit
Terme Municipal

Planol
0.3
CLASSIFICACIO DEL SOL
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°1188X840 E: 1/5.000

C CRS AAFICOUIIITT EECTT E= =

R3881 2 7 |[2006| Pl 0.3 [v[O1

200m

Codi Validacié: 7PSLWZ5543NHNTZRHL6A74T2Q | Verificacio: http:/cunit.eadministracio.cat/
Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 1 de 1




SISTEMES URBANISTICS

. A Sistema urbanistic de comunicacions
A1. Viari
Autopista C32:
| Zona de domini public
—— Zona de servitud (25m)
—— Linia d'edificaci6 (50 m)
A2. Aparcaments
[ A3.Ferroviari
— Linia d'edificacié (20 m)

[0 B. Sistema urbanistic d'equipaments comunitar|s
B. Equipaments publics sense Us definit
B1. Docent
B2. Sanitari - Asssitencial
B3. Cultural i social
B4. Administratiu
B5. Serveis
B6. Esportiu
[ C. Sistema urbanistic d'espais lliures publics
. C1.Parcnatural
C2. Parc urba
C3. Jardi urba
C4. Altres espais lliures publics

I D. Sistema hidrologic

[ E. Sistema de costes
eeee Limit 500 m.
= Servitud de protecci6 del domini public

maritimoterrestre
= Atermenament del domino public
maritimoterrestre

[ F. Sistema d'habitatges dotacionals publics

ZONES
Sol urba

|| 1. Edificis i jardins privats protegits
[0 2. Casc urba
[ 3. Residencial plurifamiliar aillat
3a. Intensitat 1
3b. Intensitat 2
3c. Intensitat 3
|| 4. Residencial unifamiliar aillat
4a. Intensitat 1
4b. Intensitat 2
4c. Intensitat 3
. 5.Hotelera
| 6a. Comercial-terciaria
6b. Comercial-terciaria d'ordenacié unitaria
[ 7. Conjunts d'ordenacié unitaria
7a. Fileres de cases
7b. Volumetria especifica

@ Poligons d'actuaci6 urbanistica
Plans de Millora urbana

@<« Pla Especial de Reforma Interior per a la
regulacié dels usos del terme Municipal de
Cunit. Aprovacié definitiva 5 de marg de 2003.

Sol urbanitzable

@ SUD1 "Pla de Cunit 1"
SUD2 "Pla de Cunit 2"
SUD3 "Camping"
SUD4 "La Pedrera"
SUD5 "Miramar”
SUD6 "Cal Santo"

Sol no urbanitzable

1 11. Agricola

11a. Agricola d'interés paisatgistic

[ 12. Forestal

[ 13. Interés paisatgistic
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SISTEMES URBANISTICS

A. Sistema urbanistic de comunicacions

A1, Viari

A2. Aparcaments

A3. Ferroviari
- Aresta exterior Plataforma
— Aresta exterior Explanacié
= Zona de Domini pablic (5m)
= Zona de Protecci6 (8m)
= | inia Limit d'Edificaci6 (20m)

B. Sistema urbanistic d'equipaments comunitaris

B. Equipaments pablics sense Gs definit
B1. Docent

B2. Sanitari - Asssitencial
B3. Cultural i social

B4. Administratiu

B5. Servels

B6. Esportiu

C. Sistema urbanistic d'espais lliures ptiblics
C1. Parc natural
C2. Parc urba
C3. Jardi urba
C4. Altres espais lliures publics

D. Sistema hidroldgic
E. Sistema de costes
F. Sistema d'habitatges dotacionals pablics

ZONES
Sol urba

1. Edificis | jardins privats protegits
2. Casc urba

3. Residencial plurifamiliar alllat
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4a. Intensitat 1
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4c. Intensitat 3
5. Hotelera
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7. Conjunts d'ordenaci6 unitéria
Ta. Fileres de cases
7b. Volumetria especifica

Sl Urbanitzable Delimitat
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SISTEMES URBANISTICS

A. Sistema urbanistic de comunicacions

A1, Viari

A2, Aparcaments

A3. Ferroviari
= Aresta exterior Plataforma
— Aresta exterior Explanacié
= Zona de Domini pibiic (5m)
— Zona de Protecci6 (8m)
= Linia Limit d'Edificacié (20m)

B. Sistema urbanistic d'equipaments comunk
B. Equipaments pablics sense Us definit
B1. Docent
B2. Sanitar - Asssitencial
B3. Cultural i social
B4. Administratiu
BS5. Serveis

B6. Esportiu

C. Sistema urbanistic d'espais lliures plblics
CA1. Parc natural
C2. Parc urba
C3. Jardi urba
C4. Alfres espais lliures pblics

D. Sistema hidroldgic
E. Sistema de costes
F. Sistema d'habitatges dotacionals pablics

ZONES

Sol urba

1. Edificis  jardins privats protegits
2. Casc urba

3. Residencial plurifamillar aillat
3a. Intensitat 1
3b. Intensitat 2
3c. Intensitat 3
4. Residencial unifamiliar alllat
4a. Intensitat 1
4b. Intensitat 2
4c. Intensitat 3
5. Hotelera
6a. Comercial-terciaria
6b. Comercial-ferciaria d'ordenaci6 unitaria
7. Conjunts d'ordenacié unitaria
7a. Fileres de cases

7b. Volumetria especifica

S0l Urbanitzable Delimitat

SUD1 "Pla de Cunit 1"

SUD2 "Pla de Cunit 2"

SUD3 "Camping”

SUD4 "La Pedrera - Masies de Cunit"
SUDS5 "Miramar®

SUDS6 "Cal Sants"

= Sectors:
PA - Poligons d'Actuacié
PMU - Plans de Millora Urbana
SUD - Sdl Urbanitzable Delimitat

—  Ambit subjecte a Conveni Urbanistic

7.00% Pendents viari

(35) Rasanis (22=)

== Servitud de proteccit del domini pablic maritimoter
= Atermenament del domini pdblic maritimoterrestre

==

»

AJUNTAMENT DE CUN
PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNIC

Fase
Text refés

Ambit
'Sol Urba i Urbanitzable

‘Plénol
054
'QUALIFICACIONS URBANISTIQUES

‘Format
1050x594
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