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Modificacid puntual del POUM

Memoria de I’actuacio
1 Informacio

1.1 Antecedents

El POUM de Cunit va ser aprovat en data 08 de novembre de 2006 i
publicat al DOGC el 25 d'abril de 2007. L'instrument s'ha revelat molt
eficag al’hora d'ordenar el municipi i avangar actuacions del Programa
d'Actuacio durant aguests darrers dos anys.

Tot i que en els primers anys de vigéncia del POUM, el compliment de les
seves determinacions i pla d'efapes es produia fins i tot més despresa
del previst la realitat és que des del 2008 i de forma molt més greu
durant els darrers anys la situacié econdmica ha esdevingut tant
complexa que el compliment de determinats ambits s'estd efectuant
amb forca lentitud i fa de dificil compliment les previsions en aspectes
franscendents del Pla.

La medificacié que ara es proposa, incideix directament en cinc ambits
que tractarem diferenciadament com a 1A/11, 1B/11, 1C/11 i 1D/11 i
1E/11, relacionant I'ambit i I'any de modificacié de la norma, aixi com
diferents articles destinats a clarificar i actualitzar la normativa del Poum.

Dues son les preocupacions en ordre a l'interés general que motiven
aquest replantejament, per un costat la voluntat de posar en mercat un
major nombre real d'habitatges protegits per permetre a la poblacid
I'accés a aquesta tipologia d'habitatge, i complir aixi les previsions que
en aquesta matéria ha de complir el municipi de Cunit en el marc del
Pla Nacional de I'Habitatge. L'altre és la incentivacié d'drees d'activitat
econdmica, en les quals el POUM posava especial émfasi. Intervenir en
algunes drees d'oportunitat plantejades i que una excessiva rigidesa
han impedit la seva concrecié i per tal d'assolir publica transparéncia
en aquests processos de planejament, que caldra el seu
desenvolupament posterior, disposin d'un marc clar en la seva
consecucio.

La present modificacid segueix en la linia de millorar i acordar aspectes
normatius del POUM de Cunit sense pretendre efectuar-ne una revisio,
vist I'excellent marc general del disseny del Municipi, del qual s'ha
dotat aqguest, aixi com a eina adequada pel compliment de la
legislacid. Aquesta proposta sols actudlitza i concreta aspectes
necessaris detectats en el dia a dia als efectes de la seva clarificacio.
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Moadificacié puntual del POUM

1.2 Descripcié dels ambits afectats

Ambit 1A/11 poligon PA 12 “carrer Rosselld"

Topografia.- Correspon amb els terrenys que integren el poligon PA 12
"carrer Rosselld" dins de I'urbanitzacié del Rectoret, dins d'una trama
urbana consolidada. La topografia de la parcella és lleugerament en
pendent en sentit nord sud.

El poligon estd sense desenvolupar, no havent tramitat cap instrument
de desenvolupament. A les fotografies adjuntes s'aprecia I'estat i
aspecte dels sols.
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Ambit 1B/11 solar PA 9b i ¢ "Solcunit”

Topografia.- Es tracta d'una parcelda completament plana dins del
sector "Solcunit”.

Nivells d'urbanitzacié.- Té un nivell d'urbanitzacié complert i disposen
tots els serveis urbans d'enllumenat public, clavegueram,
subministrament d'electricitat, aigua, gas i telefon, aixi com voreres i
pavimentacio.

Estat de les edificacions.- No disposa d'edificacions
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Modificacid puntual del POUM

Ambit 1C/11 baronia

Topografia.- Solar planer entre edificacions amb fons estret entre dos
carrers,

Nivells d'urbanitzacié.- Estd urbanitzat i inclos en el Pla de Millora Urbana
de la Baronia.,

Té capacitat per accedir a tots els serveis urbans d'enllumenat public,
clavegueram, subminisirament de electricitat, aigua, gas i felefon.

Estat de les edificacions.- No disposa d'edificacions en I'admbit que
s’actua.
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Maodificacié puntual del POUM

Ambit 1D/11 Roca Liaura
Topografia.- Solar amb una topografia plana.

Nivells d'urbanitzacié.- Te pendent la realitzacié del vial acordada per
conveni i planejament a la banda est.

Té capacitat per accedir a tots els serveis urbans d'enllumenat public,
clavegueram, subministrament de electricitat, aigua, gasi telefon.

Estat de les edificacions.- No disposa d'edificacions.
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Modificacié puntual del POUM

Ambit 1E/11 "Jardins"
Topografia.- Solar en pendent confrontant a dos vials.

Nivells d'urbanitzacié.- Totalment urbanitzat disposa de tots els serveis.

Estat de les edificacions.- No disposa d’edificacions.
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Modificacié puntual del POUM

2 Objecte i exposicié de motius :

2.1 Reordenacié de sols amb destinacié a habitatges protegits.

La nova Llei d'urbanisme de I'any 2002, va suposar un canvi en la
configuracio de I'habitatge protegit en el mon urbanistic. Amb aquesta
Llei, la qudlificacié "protegida” saltava, del seu ambit exclusivament
sectorial i s'instaliava amb un concepte nou de "zonificacio” en I'ambit
competencial de I'Urbanisme. Les modificacions posteriors d'aquesta
Llei varen avangar molt més en aquest cami regulant noves tipologies i
controls, relatius a politica d'habitatge, amb una incidéncia potent
sobre els nous planejaments que s'anaven desenvolupant en el territori.

L" importancia donada a aguest fenomen, i la bonan¢a econdomica,
coincident amb aquesta doctrina legislativa, que distanciava el mon
privat i el regim lliure, respecte del mon public i el régim protegit, feia
que la legislacié planteges la major flexibilitat possible en I'implantacio
d'aqguests sols amb destinacié especifica.

Aquesta flexibilitat va comportar una mixtura tipolodgica, en la que un
edifici podia permetre en una mateixa unitat constructiva totes les
tipologies de régim protegit barrejat amb I'habitatge lliure. Aquesta
disposicid que obre el ventall i la capacitat de situar I'habitatge protegit
de forma repartida en el territori no ha estat a vegades correctament
inferpretat per l'iniciativa privada, que ha valorat en alguns casos
negativament aquesta flexibilitat al entendre que es treballa amb nivells
d'acabat de diferent qualitat dins una mateixa unitat veinal.

Urbanisticament aixd comporta també una dificultat afegida, ja que el
caracter zonal en el régim protegit implica una consideracié constant
en el temps que va més enlld de les consideracions especifiques del
regim d'aquest habitatge. En el POUM de Cunit, atés que I'habitatge
protegit s'incorpora dins dels sectors de planejoment de nova creaciod i
els poligons d'actuacid de sol urbd no consclidat, aguesta dificultat
guedava resolta al constar en cada fitxa d'ambit el sostre total de cada
tipologia.

El que es planteja ara es reordenar la situacid d'aquests sols i ubicar-los
en zones on sigui més facil la gestié d'aquests, al trobar-se en entorns
urbans on existeix una demanda creixent d'aquesta fipologia
d'habitatge.

D'aguesta forma només s'actua en la redistribucid de I'habitatge
protegit en zones coherents zonals, modificant les fitxes corresponents.
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Modificacid puntual del POUM

Clarificacié i ordenacié d’'usos previstos en diferents ambits
d'actuacié.

Les directrius de planejament determinen un ampli ventall d'activitats a
diferéncia del planejament anterior al POUM que tenia un ampli sentit
immobilista i concepte de ciutat dormitori. Encardinar activitats i teixits
residencials és en aquest sentit tota una important aportacié i canvi
d'orientacié en el nou POUM. De fet un dels grans eixos del POUM era
incidir en tot el territori per afegir mixtures d'activitat, comerc i usos
addicionals que redefinis un mapa monocrom d'Us habitatge en el
territori.

Aquest canvi de sentit que aposta per corregir la manca d’activitats ha
trobat certes disfuncions en peces molt especifiques que ara cal
corregir.

En concret es tracta de la regulacié dels usos de campings en 5ol no
urbanitzable, prevista pel propi POUM, perd que de la lectura directa de
les diferents zonificacions en aguest tipus de sdl es podria arribar @
concloure la incompatibilitat d'aquest Us previst. La present modificacio
proposa un nou redactat que clarifiqui i doni seguretat juridica al
respecte de quines zones considera adients per aqguest tipus
d'implantacio, sempre amb la intervencié de la figura de Pla Especial,
gue és la que ha de definir i concretar les mesures de proteccié del
paisatge i dels valors patrimonials reconeguts en el POUM.

Un altre ambit que es planteja correspon amb aquells poligons
d’actuacio, en els quals la configuracié especifica d'una tipologia
residencial no entra en conflicte amb altres usos, perd si ho fa respecte
de la seva composicio tipoldgica. A tall d'exemple una parcella
unifamiliar pot disposar d'una petita gestoria inclosa en les
dependéncies d'un habitatge, gracies a les noves tecnologies, sense
que aquesta implantacié afecti a la forma i aspecte del propi habitatge
tipologicament parlant. Altre cosa és quan les unitats definitories de I'Us
tenen una dimensid més dmplia, anant més enlld d'un  Us
complementari dins d'una estructura plenament residencial. En aquest
sentfit la concrecid de I'Us pot apartar-se conceptualment de la
fipologia de I'0s principal o global d'una zona. Distingir aquest casos tan
dispars i determinar-ne les regles de treball serad també I'objecte
d’'aquest document. Els mecanismes obviament passen des de figures ja
contemplades a la legislacié vigent com la concrecié de volums o els
propis Plans especials, tot i que cal clarificar millor I'objectiu del POUM
en aquest sentit.
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Modificacié d'alguns articles per tal de clarificar aspectes
normatius.

Durant aquest tres anys de vigéncia del POUM han sorgit inevitablement
petites confradiccions i mancances en el text normativ que requereixen
dels aqjustos necessaris  per salvar  interpretacions  confuses.
Addicionalment l'incorporaciéd de tfres grans peces normatives cabdals
en I'dmbit de I'habitatge com son el Codi Técnic de I'edificacio, la Llei
de |'Habitatge i el nou Decret d'habitabilitat han generat conflictes que
ara aprofitem per resoldre.

En alguns aspectes es tracten de petits defectes que anomenarem
"esmenes o errors materials”, contradiccions propies del cos normativ o
fins i ot repeticions innecessdries del text.

D'alfres son situacions noves en ordre a la nova legislacié o conflictes
veindls que obliguen a la incorporacié de noves consideracions en el
text normativ per una millor comprensié.,

Tot aixd a una millor eficiencia en el servei al ciutadd, major
transparéncia i claredat en l'acte reglat de la llicéncia i millorar
essencialment el paisatge urbd i evitar situacions anomales indesitjades.

Cal afegir aqui que en tant curt espai de temps ens trobem en un canvi
legislatiu d'altissim abast que convida a refondre en I'article 2 del POUM
el marc a que remet I'ordenacié urbanistica vigent, tot i que no es refan
les referéncies propies del document aprovat per entendre innecessari a
efectes de claredat documental.

Un cas forgca evident, entre d'alires, és el de I'aplicacio del Decret
d'habitabilitat 55/2009 i en concret pel que fa al tema de les alcades
liures entre plantes. L'aplica d'aquest decret deriva en un incompliment
de les alcades reguloddlres fixades al POUM i que per tant fa necessari
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Modificacié puntual del POUM

Regularitzacié de la zonificacio a la topografia real.

Dins de I'ambit del Pla de Millora Urbana num. 5 “els Rosers — els Jardins”
existeix un punt de connexié entre el carrer Tulipa que s'identifica
graficament en els planols. Tota aquesta zona es qualifica com a vialitat
i s'identifica graficament com una linia recta que envolta dues
parcel les existents i uneix mitjancant escales el carrer de cota superior
amb el carrer de cota inferior. La situacié actual s'identifica amib una
escala ja executada per a vianants a la banda nord de les parcel les
existents. Ara be, en 'execucidé d'aquesta es va emmotllar lleugerament
a la topografia existent format un arc, respecte del qual es van
organitzar les propietats privades. Aquesta singularitat no va ser
detectada en la definicié grdfica del POUM que es va limitar a
transposar la situacié original del planejament anterior.

El que es planteja ara es acordar la forma fisica de la vialitat a la realitat
executada, per tal d'evitar conflictes amb les propietats veines en el
moment en que s'executi, sense que qixd suposi perdua alguna en els
sistemes urbanistics definits en el POUM.
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Modificaci¢ puntual del POUM

3 Analisi del planejament vigent a | ‘ambit :

3.1

3.2

El marc juridic del planejament objecte de modificacio és el POUM
aprovat definitivament en data 08 de novembre de 2006 i publicat al
DOGC el 25 d'abril de 2007.

Aspectes relatius a I'habitatge protegit.

El POUM identifica en cada fitxa de poligon i sector el percentatge i el
sostre corresponent a cada fipologia d'habitatge, garantint la reserva
legal que s'identifica de forma univoca i clara.

En aquest sentit es fa efectivament senzill resituar aquests sostres de
forma que el comput global es manté invariable. La regulacid propia es
correspon principalment per la normativa sectorial i en especial la Llei
18/2007 de 28 de desembre del dret a I'habitatge i el propi TRLUC
1/2010.

El POUM contempla en el capitol cinqué del Titol primer les condicions
gue resten invariables en el procés de la present modificacid, tractant-
se Unica i exclusivament d'un reordenament de sostres, mantenint el
comput global del POUM aprovat.

Aspectes relatius a clarificacié i ordenacié d'usos previstos en
diferents ambits d'actuacié.

Tal com s’ha explicat abans es fa especial incidéncia en la clarificacid
d'us de camping i la incorporacié d'usos tot i que compatibles en
diferents ambits a la vegada poden causar discordances amb els usos
globals.

En quant al primer aspecte la incidéncia en el planejament vigent remet
directament sobre el sol no urbanitzable quin andlisis al respecte es
centra en els aspectes segUents:

a) Requlacié de I'Us

A I'art. 249 del POUM de Cunit es regulen els requisits del Plans especials
per a la instal lacié de cdmping en sol no urbanitzable:

- Cessio obligatoria minima del 15% de la superficie tofal de I'ambit

destinada a espdais lliures de domini i Us public.
- Les arees d’'acampada ocuparan una superficie maxima del 60%

- Es destinard un minim del 10% a drees de lleure o activitats esportives a

I'aire lliure.
- Les places d'acampada no superard les 50 per hectarea

- L'edificabilitat maxima per a construccions fixes és de 0,05m2 de
sostre/m2 de sol (inclou dependéncies de sepgi, administracio,

vigildncia i la residéncia del guardic) '?5‘ Ajuntament
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Modificacio puntual del POUM

- Es prohibeixen els sistemes d'acampada fixos (bungalow) o la
implantacié amb cardcter permanent de caravanes fixes, mobil-home

elfc.

- Es prohibeixen la resta d'usos.

Vist que les activitats destinades a camping tendeixen a una major
diversificacié en els tipus d'estada,incorporar la capacitat d'elements
fixos pot garantir una millor qualitat ambiental. Es considera necessari
modificar aquesta regulacid per admetre els sistemes d'acampada fixos
i mobils amb cardcter permanent, per tal de que es puguin installar
bungalows.

S'ha de tenir en compte que en els camping publics el Decret 55/1982
estableix que I'alberg mobil solament pot estacionar-se durant un
maxim d'11 mesos en el mateix espai, perd aixo serd una qlestiéd de
I'autoritzacid.

L'Crdre de 11 de juliol de 1986 permet la instal facié de construccions de
planta baixa tipus bungalow o la installacid permanent fipus mobil -
home, sempre que siguin explotats pel titular del camping.

La superficie minima de les unitats d'acampada varia segons la
categoria del cdmping. Segons I'Ordre de 11 de juliol de 1986 que
regula els requisits per la installacié i funcionament dels campings els
cotxes podran aparcar - se a la unitat d'acampada o bé en un alire
lloc, en aquest cas, segons la categoria del cdmping, es poden
descomptar 15m2 de la unitat d’acampada.

Segons el Decret 55/1982 no es poden installar campings a menys de
300m dels punts de captacid d'aigua potable per I'abastament de
poblacions.

Tambeé caldria clarificar si una implantacid d'aquest tipus pot incorporar
sistemes previstos en sol no urbanitzables als efectes de cessio.

b) Regulacié dels usos al sél no urbanitzable segons el POUM

Si bé el POUM regula la possibilitat de I'ds de camping mitjangant la
redaccio del corresponent Pla Especial, es cert que aquest no identifica
ambits concrets en que estigui permes aquest Us.

A la clau 11, zona agricola, es prohibeix en general i expressament a
I'art. 239.3.b) I'activitat turistica de campaments de turisme.

A la clau 11a, zona agricola d'interés paisatgistic s'entén prohibida
I'activitat de campament de turisme en quant I'art. 239 I'ha prohibit per
tota la clau, Unicament s'admet I'Us agricola tradicional i es prohibeixen
a mées les edificacions per activitats tercidiries, hoteleres o residencials.

A la clau 12, zona forestal, es consideren activitats compatibles les
turistiques recolzades en edificacions existents legalitzades | es
consideren activitats prohibides tota la resta.

A la clau 13 zona d'interés paisatgistic s'admet Unicament I'Us de lleure i
la gestié de les masses forestals i es prohibeix qualsevol altre vs;

: e ; Ajunt t
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Modificacio puntual del POUM

A la clau 15, zona de proteccid d'edificacions i entorns d'interes, a mes
dels usos regulats per a la zona agricola s'admeten els usos de
residéncia turistica, hostaleria rural i les activitats d’educacio en el lleure.

A la vista d'aquest andlisis pot semblar que tot i que explicitament es
permet 'Os de cdmping, a la vegada queda exclosa la seva
implantacié des dels usos admesos a cada zona. Si bé a l'apartat 3 de
I'art. 68 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el
Text refés de la Llei d'urbanisme, s'estableix que “els Plans Especials no
poden dlterar la classificacié del sol perd si que poden modificar-ne la
qualificacio per aconseguir I'objectiu legal que en justifica I'aprovacid”,
a 'apartat 4 del mateix article s'estableix que els plans especials
urbanistics han d'ésser sempre compatibles amb el planejament.

Atés que les directrius del POUM preveien aquesta capacitat
d'implantacié es considera aconsellable aprofitar la modificacid del
POUM per tal de qualificar quins ambits son idonis per compatibilitzar
aquest Us amb la zonificacié prevista i incorporar adequadament els
criteris de proteccid necessaris pel manteniment de I'aspecte general
del territori aixi com permetre incloure sols qualificats en sdl no
urbanitzable com a sistema, especialment aquells destinats a parc
natural per materialitzar la cessio a I'Ajuntament.

També es planteja regular les condicions de fractament de les
edificacions existents en aquests dmbits, especialment si estan incloses
en el Catdleg del POUM,

En quant als criteris d'implantacié d'usos compatibles que poden
distorsionar tipologies, o que tanmateix des de la fipologia poden
suposar restriccions a la creacié d'aquells usos que prefesament el
POUM incorporava, s'estableixen els seglents criteris:

Per un costat la possibilitat de determinar pardmetres d'ordenacio
directa des del POUM o un Pla Especial. Fet contemplat directament a
la legislacio vigent i que en aquesta modificacio s'estableix sobre el PAU
1'5.

Per un altre establir unes condicions minimes de parcel la que relacionin
els possibles usos amb modificacions tipologiques altres a les
d’habitatge. Obviament les claus més afectades per aquestes reflexions
son la zona 4 Residencial unifamiliar dillada, la zona 6 comercial terciaria
i lazona 7a d'ordenacions en filera.
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Aspectes relatius a adequacions normatives

Per assolir una certa identificacié dels punts a modificar exposem els
punts en que s'ha trobat contradiccions:

o El marc normatiu. Pot semblar sorprenent que pel curt periode de
vigéncia s'hagi transformat tant el marc de referéncia en que es
va aprovar el POUM. S'intenta traslladar almenys en I'article 2, i
alfres de rellevancia, el marc de vigéncia actual per tenir un
referent actualitzat, aixi com en el sistema de comunicacions en
que s’ha produit un text refés normatiu,

o S'ha locdalitzat algunes disfuncions de nomenclatura. En concret
el poligon PA 23 s'anomena a la vegada de carrer del Mar i
carrer Major, i el PA 16 es denomina com Diagonal i Avi Pau. El
nom correcte és aquest darrer. També hi ha una repeticiod en la
nomenclatura d'equipaments a I'art . repeteix B5 on caldria dir
BS pels educatiusi Bé pels esportius. També en I'art. 81 es repeteix
el subpunt 3 no guardant la corresponent correlacié. També s'ha
detectat la manca del quadre corresponent a la subclau 4ap33.

o El CTE ha establert una alcada minima entre forjats d'alcada
2,7mts. que és impossible assolir en determinades zones respecte
de l'alcada maxima prevista pel POUM. Aquest va vetllar de
forma important per evitar una algcada excessiva. perd que en
aquest moments ens obliga a optar per aplicar el régim
d'interpretacid que va establir el famds congres de I'any 2008 a
Sevilla, en que participant arquitectes i magistrats varen establir
unes regles interpretatives sobre quina norma preval, que molts
técnics apliguen. Ara bé, es evident gque davant d'una
confradiccid en una norma que ha d'acabar tenint rang de
reglat, el millor és modificar els pardmetres del POUM per
adequar-los al Codi Tecnic de |'edificacio.

o També s'aprofita aqui per incorporar al POUM un problema resolt
per circular interna a nivell de recomanacio als efectes
d'aplicacid, relativa a la disposicid de les marquesines en els
porxos d'accés- S'incorpora la seva regulaciéd al POUM perqué
adquireixi rang normatiu.

o El POUM va fer una feina d'ordenar coherentment els tipus de
parcelles per tal de no disposar d'un gran nombre de subzones i
unificar criteris. Per tal que les parcel ies que no complien la mida
amb la nova regulacid, perd si en I'anterior, fossin edificables es
reconeixia aquest dret quan aquestes estaven degudament
inscrites en el registre de la propietat. Ara bé, com algunes
parcelles emanen de parcellaris que dificiment es pot
constatar la seva validacié al tractar-se d'instruments molt antics,
s'incorpora la possibilitat de reconéixer aquestes parcel les per la
identificacio cadastral amb anterioritat a 'aprovacid definitiva
del POUM.

Aspectes relatius a adequacié a la realitat

En I'dmbit que ens ocupa s'identifica en els planols d'informacid i
proposta sense que es produeixi cap mena d' glterocro olfjede en
)

I'articulat de la normai. \ \ Qéuamem
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Modificacié puntual del POUM

4 Criteris i objectius generals de la modificacié

4.1 Criteris relatius a I'habitatge protegit

El principal criteri és reordenar I'habitatge protegit de forma que aquest
es situi en blocs independents i coherents, no compartint un mateix nucli
diferents tipologies d'habitatge lliure, protegit o concertat en els ambits
que ara es modifiquen.

S'incideix a més en aquells dmbits en els que es pot assolir una actuacid
directa i a tal efecte es precisaran les actuacions a definir per
I'assoliment dels objectius corresponents.

Els sols en que s'incideix fan que en el conjunt de I'actuacié els computs
globals no queden modificats ni en sostre, ni en nombre d'habitatges ni
en els percentatges que de cada tipus de sol s'estableixen en el POUM,
limitant-se tota la modificacié a una simple reordenacio.

El procés de traspds es materialitza de la seglent manera:

o EIPA 12 “Carrer Rosselld” disminueix el percentatge corresponent
d'habitatge protegit ja que per la seva ubicacié es considera de
dificil materialitzacio, més tenint en compte que és un ambit
recorregut del POUM a l'espera de la seva resolucio
contenciosa.

o Part d'aquest habitatge protegit es trasllada a les plantes baixes
de part de la clau 2, generant una nova zonificacid i
condicionat a la seva execucid en els terminis previstos en
aguesta modificacio.

o Es complementa el sol d'habitatge protegit en els poligons 9a i
b "Solcunit" de forma que es materidliiza la seva divisio
efectiva, la inscripcid i la seva execucié en els terminis previstos
en aguesta modificacio.

En els quadres de I'annex s'especifica I'abast de la modificacio i els
calendaris d'execucid previstos.

4.2 Criteris per l'ordenacié d'usos previstos en diferents ambits
d'actuacié.

Tal com s’ha explicat anteriorment s'incideix en dos ambits.
En relacié a I'ds de cadmping es plantegen els criteris seglents:

o Definir amb claredat els dmbits en que es poden implantar
campings,  especificant en  aspectes  urbanistics  les
determinacions addicionals que ha de contemplar el Pla
Especial per la seva aprovacid. Aquesta identificacié s'efectuard
de forma grdfica identificant els espais en que per la seva
naturalesa es donen les condicions adequades de situacio

o Incidir en la protecci¢ dels elements patrimonials i de paisatge en
cas d'implantacio.

o Modificar I'articulat del POUM de forma que "i aoherent en
relacio ales zones i la possibilitat d'implantacio. Ajuntament
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4.3

4.4

4.5

4.6

Modificacié puntual del POUM

En relacio als criteris d'implantacid d'uses compatibles es plantegen els
criteris segUents:

o Establir uns pardmetres genérics per la implantacid d'usos
compatibles.

o Establir en la mateixa normativa criteris d'aplicacié directa pel
PA 15.

o Establir criteris per determinar quins instruments s’aplicaran en
cada cas, segons I'abast i interés de I'actuacid.

Criteris relatius a correccions normatives.

En relacié als criteris d'implantacié d'usos compatibles es plantegen els
criteris segUents:

o Modificar I'articulat del propi POUM des d'aquesta modificacio
per subsanar els errors detectats.

o Incorporar al redactat d'aquells aspectes que cal complimentar
segons la problemdatica detectada.

Criteris relatius a adequacié a la realitat

Directament sobre els pldnols d’ordenaciéd s'incorpora la redlitat
detectada i adaptada a la topografia efectuada efectivament, sense
alterar el funcionament logic de I'actuacio.

Condicions d'urbanitzacié
La present modificacio no altera les previsions del POUM vigents.

Determinacions del planejament vigent en relacié a la gestié
urbanistica

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents relatives
a la gestio.

Vialitat i aparcament:

5.1

Determinacions de la Modificacié puntual de POUM

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents,
relatives a la mobilitat.
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Modificacié puntual del POUM

6 Sistema de parcs urbans de nova creacio:

6.1

Determinacions de la Modificacié puntual de POUM

La present modificacid no altera les previsions del POUM vigents,
relatives als sistemes d'espais llivres i d'equipaments, mantenint-se les
condicions generals del planejament.

7 Justificacio urbanistica: adaptacio a les Determinacions del TRLUC

D'acord amb ['article 97 del TRLUC cal que es raoni i justifiqui la
necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié
als interessos publics i privats concurrents.

En qualsevol cas el Ple municipal ha de valorar adequadament la
justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracidé negativa,
denegar-la.

Respecte dels supodsits previstos al TRLUC que son causa directa de
valoracié negativa sobre les propostes de modificacié dels instruments
de planejament urbanistic general, val a dir que les propostes
contingudes en aquesta modificacié no incorren en cap dels supodsits
seglents:

a) Quan comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o
de la intensitat de I'Us industrial o la transformacié global dels usos anteriorment previstos
en el supdsit que el planejament anterior no s'hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
fitularitat publica on s'hagi adjudicat la concessid de la gestié urbanistica, bé terrenys de
fitularitat privada que en els cinc anys anteriors van formar part d'un patiimoni public de
sol i d'habitatge, sense que concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament
legitimin la modificacid.

Les modificacions proposades no alteren el sostre ni la densitat de cap
zonificacid, i els sols sobre els que s'actua no son ni varen ser en cap cas
de fitularitat publica, amb I'Unica excepcid del PA-15, en que els sols de
fitularitat pdblica varen ser substituits per alires de major dimensio,
qudlitat i emplagcament. En aquest ambit no s’ha modificat el sostre ni
I'Us i tan sols es modifiquen les condicions d'ordenacid a I'efecte de
conciliar els possibles usos amb I'eficiéncia de |'edificacio.

b) Quan I'ordenacid proposada no és coherent amb el model d’'ordenacidé establert pel
planejament urbanistic general vigent o entra en contradiccié amb els principis de
desenvolupament urbanistic sostenible.

En cap cas es modifiqguen models globals d'ordenacio

c) Quan l'ordenacid proposada comporta una actuacid excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic,
d’'acord amb les normes d'ordenacid territorial.

En cap cas es proposa una actuacié excepcional.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es
considera que no hi ha una projeccié adequada dels inferessos publics, entre alires, en els
supdsits segUents:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exugenoes qu,e§ (ﬁﬁ aﬂgfé«ig

98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de la funcrono'r a
zones verdes o els equipaments esportius considerats; pe.' R:'one,uc
sistemes urbanistics generals o locals.
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Modificacié puntual del POUM

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols
qualificats de sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en
compliment dels estandards minims legals, llevat que lo qudlificacid de sistema
d'equipament se substitueixi per la d'habitatge dotacional public, amb els limits i les
justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels séls qualificats
d’'equipaments de ftitularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels
equipaments previstos o existents, ni la concurréncia d’'un interés public prevalent de
destinar els sols a un altre sistera urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressic de la qualificacid d'equipament de
fitularitat publica mitiangant la qualificacié com a equipaments de sols de pitior qualitat o
funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacio,

Cingue. Quan es pretén compensar la supressidé de la qualificacid d'equipament de sols
que ja son de fitularitaf pdblica mifjangant la qualificacié com a equipaments d'alfres sois
de titularitat privada, sense que la modificacio garanteixi la fitularitat publica dels sols
abans que la modificacié sigui executiva.
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Modiificacié puntual del POUM

A

7 Régim de sol i no necessitat de revisar les POUM

* Atés el régim de sol urbad del sol inclosos a I'ambit | segons I'establert a
I'article 31 del TRLUC, els sols inclosos en la present MPPOUM mantenen
la classificacio de sol prevista amb anterioritat. Per que no es produeixin
confusions no s'altera la nomenclatura preestablerta en les normes
subsididries per adaptar-la al marc legal vigent, en el benentés que
aquesta s’hauria de fer des de la redaccid d'un POUM. (Els criteris
interpretatius de la nomenclatura seran els d'aplicacié en les
disposicions transitories de la llei i aplicar el régim corresponent.)

La present modificaciéo de les POUM, només incideix en aspectes
normatius concrets, subsanant defectes i omissions de la norma per tal
de millorar-la i adaptar-la a noves situacions, sense alteracié del
planejament vigent, tant pel que fa a 'estructura general i distribucié de
la relacid d'espais publics i privats, ni de I'estructura general i orgdnica
dels sistemes generals que la conformen; pot considerar-ne modificacid
puntual de Normes Subsididries que ve a concretar aspectes molt
determinats gue no es tfrobaven definits amb anterioritat.

mobilitat sostenible i informe mediambiental:

8.1 mobilitat sostenible

La present modificacid no altera les previsions del POUM vigents,
relatives a l'avaluacié de la mobilitat generada, mantenint-se les
condicions generals del planejament.

8.2 informe mediambiental

La present modificacid no altera les previsions del POUM vigents,
relatives a la situacio mediambiental.

memoria social

La present modificacio no altera les previsions del POUM vigents,
relatives a les politiques d'habitatge i component social. Les normes
subsidiaries al no contenir previsions de memaria social no hi ha objecte
d'alteracié. En qUestions de politica social s'estard a les determinacions
de la Llei vigent.

estudi economic

La present modificacié no altera les previsions del POUM vigents, no
reqguerint la elaboracidé d'un estudi econdmic.
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Modificacié puntual del POUM

11 Normativa de la modificacio.

Article 1

Modificacions en la situacié de determinats sols en régim de proteccid

oficial.

Per la present modificacié les fitxes que es relacionen a continuacié
queden modificades d'acord amb I'annex seglent:

o PMU 6 "La Baronia”

o PA 8a "Pleta”

o PA 9a “Solcunit"”

o PA 9b “Solcunit"

o PA 12 “"Rosselld”

o PA15"av. Rocallaura”

24

Ajuntament de Cunit. Area d'Ordenacié de Territorii '

. -Serveis técnics municipals -

W ———
@L oY vmc,m(),

‘ njuntament
hidd de Cunit

Y4 Ajuntament
de Cunit

GENCIA

El present document ha
estat aprovat per el ple de
I'Ajuntament en sessi6 de

19N /3 /g01/

El/La se(creta'rila.




Modificacié puntual del POUM

L' orﬁcle/ 1871 190.6 queda substituit pel redactat segUent:
Article 187

Definicid

1. Comprén els sectors de sol urb& que, per la seva posicid i condicions
urbanistiques, han de contenir usos comercial-terciaris en la forma i proporcio
que s'estableix en aquestes normes urbanistiques

2. Quan es tracti de zones comercials amb ordenacié aprovada anteriorment que
aquest Pla manté, la zona apareix indicada amb la clau ép. Per a la resta
regiran les condicions de parcella, edificacid i Us definides en aquesta Seccid.

3. Elsistema d'ordenacié de I'edificacié serd el d'edificacié alineada a vial, sens
perjudici de les reculades uniformes a tot el llarg de I'illa.

4. A la zona 6 es reconeixen especificament els plans o projectes derivats
d'ordenacions prévies a la redaccié d'aquest POUM, o aquelles determinades
per convenis urbanistics. Les referéncies apareixen en els planols d'ordenacié a
escala 1/2000 (indicats per les claus 4(abc)(poc)n®, @ on (abc) son les
corresponents subzones, (pc) és pla/projecte o conveni i n° un nimero de
referéncia  Univoc. Les condicions particulars d'aquestes subzones
s'especifiquen a les fifxes dels corresponents PAU o PMU. Per tot alld que no es
determini en els apartats indicats anteriorment sén d'aplicacié els pardmetres
generals de la corresponent subzona.

5. la zona delimitada com éhpo incorporard un 50% del sostre com habitatge
protegit en régim general. La resta podrd ser comercial o habitatge
indistintament,

Article 190.6
Condicions d'Us

1. L'Us principal és el comercial.
2. En aquesta zona s'admet I'Us residencial en les plantes pis.
3. S'admeten a més els segUents usos compatibles:

a) Hoteler irestauracid

b) Terciari: oficines i serveis

c] Dotacions comunitcdries (educatiu, sanitari-assistencial, esportiu,
administratiu, cultural, associatiu i religiés)

d) Aparcament

4. A ftots els efectes es consideren prohibits tots els usos no inclosos en I'anterior
relacid. Els usos admesos han d’adaptar-se necessariament a les limitacions
imposades en la normativa que els sigui d'aplicacio.

5. L'Us dels espais no edificats en la parcella és el de jardi, privat o comunitari, el
tractament dels quals sera preferentment arbrat o enjardinat, mantenint les
proporcions d'espai lliure regulades amb caracter general.

6. A lasubzona 6b I'Us serd exclusivament terciari.

La zona éhpo tindra un 50% del seu sostre en régim de proteccio oficial.
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Modificacio puntual del POUM

Article 2
Criteris per I'ordenacié d'usos previstos en diferents ambits d’actuacié

Els articles 239, 242 i 249 del POUM queden substituits pel redactat
seglent:
Ar.239 Régim general d’activitats en zona agricola

I. Les activitats admissibles en aquesta zona sén les agricoles i les de lleure ligat a la
natura, sempre que es pugui compatibilitzar el seu desenvolupament amb les
activitats productives fradicionals i amb la seva infegracio en el paisatge.

2. Es consideren igualment admissibles:

al les activitats relacionades amb l'explofacié dels recursos vius, inclosos els
ramaders i forestals;

b) les activitats recreatives temporals que no suposen transformacié de l'entorn
natural, com les exhibicions d'animals, de plantes o conreus agricoles, les arees
recreatives, o les instal-lacions per a practiques esportives a I'aire lliure, sense
requeriments urbanitzadors ni d'edificacio;

c) els usos residencials ligats directament a l'explotacié dels recursos primaris,
sempre que no donin lloc a la formacié de nuclis de poblacié;

d] les activitats turistiques rurals a partir exclusivament de la restauracié de
construccions existents i d'acord amb el Decret 214/1995, de 27 de juny, pel qual
es regula la modalitat d'allotiament turistic anomenada residéncia-casa de

pages

e) les activitats de camping mitjangant la corresponent redaccié i framitacié d'un
Pla Especial en les condicions previstes a I'art. 249, i sols en les drees previstes als
planols d’ordenacié.

3. Es consideren activitats prohibides fota la resta, i en particular:

a) les residencials, excepte la dels habitatges vinculats a una explotacid agricola o
les residéncies col lectives en edificis existents;

b) les turistiques i dotacionals que impliquin nova planta (instal lacions esportives,
parcs d'atraccions, campaments de furisme, construccions hoteleres), excepte
les especificament previstes en aquest Pla;

c) les productives amb qualsevol tipologia d'edificacid o consfruccid industrial,

Arl.242 Disposicions especials per a la zona agricola d'interés paisatgistic

1. Correspon als sols amb qualificacid de zona Agricola (clau 11), especialment
senyalitzats en els planols de qualificacions urbanistiques com a subzona (clau 11a),
que per rad de la diversitat de conreus, valor paisatgistic i amplitud visual des del teixit
urbd& i des dels itineraris principals, cal preservar prioritariament en la seva funcic
actual, i que han de ser objecte de gestié activa per tal d'evitar la degradacié o
uniformitzacio.

2.  En aquesta zona s'admet Unicament I'Os agricola tradicional, i per afavorir aquest
caldra impulsar, si fos necessari, poll’ﬂques de suport i foment. També es poden
autoritzar activitats de camping, en les arees previstes en els planols d’ordenacié,

"""”‘f‘_" ' r _ sempre | quan els plans especials reconeguin i recullin instruments de fomént de I'Gs
ST Rygt  agricola almenys en un 30% de la supertficie amb aquesta qualiticacié. 7754 Ajuntament
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Modificacié puntual del POUM

prohibeixen les edlificacions per a activitats tercicries, hoteleres o residencials. Les
instal lacions tancades de tipus industrial, magatzems o hivernacles, quan siguin
complementaries o estiguin relacionades amb 1I'Us principal agricola, s'admeten si
disposen d’'un estudi d'impacte agrondomic que les justifiqui..

Art.249 Plans especials en sol no urbanitzable

1. Els Plans especials urbanistics que, eventualment, desenvolupin un determinat &mbit
en sol no urbanitzable, vincularan els propietaris 0 promotors a la cessid i urbanitzacié
dels accessos i espais lliures, aixi com a la urbanitzacié i manteniment de la vialitat
interna, serveis i previsio d'aparcaments necessaris en funcio de I'activitat prevista.

2. S'admet la implantacié de campings en les arees previstes en els planols d'ordenacis,
mitjancant la redaccié i tramitacié del corresponent Pla Especial. Aquest ha de
preveure com a minim un 15% de la superficie total de I'ambit destinats a espais lliures
de domini i Us pUblic. Aquests sols seran preferentment aquells previstos com a
sistema en sol no urbanitzable d'acord amb els planols d'ordenacié del POUM, podent
ser els ambits delimitats fisicament discontinus.

3. les condicions d'ordenacié s'ajustaran a la legislacié sectorial corresponent i en
qualsevol cas als segiients parametres:

a) Lles drees d’acampada ocuparan una superficie maxima del 60%.

b) Es destinara un minim del 10% a arees de lleure o activitats esportives a I'aire
llivre.

c) Elnombre de places d’'acampada no superara les 50 places/hectarea.

d) L'edificabilitat maxima per a construccions de caracter fix és de 0,05 m2 de
sostre/m2 de sol. Inclou les dependéncies de serveis, administracié, i vigilancia,
inclosa la residéncia del guardia. $'admet la implantacié de bungalows dins dels
parametres previstos a la legislacié sectorial, no computant als efectes de sostre
previst. No s'admet la instal {acié fixa de moduls “mobil home”.

e) El pla especial en cas d'incorporar sols agricoles d'especial proteccié ha de
compatibilitzar i fomentar-ne I'activitat existent, com a minim en les superficies
previstes a l'article 242.2, avaluant mitjangant un estudi paisatgistic les arees de
major interés a preservar, podent mantenir la titularitat privada d'aquesta i ser
una activitat complementaria del camping.

f) En cas d’existir edificacions i/o elements catalogats dins I'aGmbit del Pla Especial
aquest ha de contemplar les mesures correctores necessaries per a la seva
proteccié i foment.

4. En els Plans especials per a la implantacié d'activitats esportives privades les cessions
obligatéries seran com a minim el 15% de la superficie total, destinades a espais lliures
de domini i Us public.,

al A I'ambit del Pla especial s'ha de preveure espai d'aparcament suficient en
funcid de les activitats previstes.

b) Lesinstal lacions esportives seran preferentment a I'aire lliure.

c) S'admet la construccid d'edificis al servei de les activitats esportives, activitats
complementaries i locals socials, amb una edificabilitat maxima del 0,05 m2 de
sostre/m2 de 5ol

d) Es consideren prohibits els usos no especificats en els apartats On{egfg_g.
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Aricle 3
Errors materials detectats a la normativa.
Els arficles 81 i 93 queden substituits pel redactat segUent:

Art.81 Delimitacié i proteccié del sistema viari

1. Elconjunt d'autopistes, vies segregades i carreteres fora del sol urbd i urbanifzable que
formen la xarxa bdsica territorial estarcan sotmeses a les restriccions en els usos
establertes en els articles 26 | 27 de la Llei 7/1993, de 20 de setembre, de Carreteres
de Catalunya i els articles 77, 78, 79 i 80 del Reglament General de Carreteres aprovat
segons Decret 293/2003, de 18 de novembre.

2. Concretament, en el cas de I'autopista C-32 “Pau Casals'":

a) $én de domini public els terrenys ocupats per I'autopista i els seus elements
funcionals i una franja de terreny de 8 metres d'amplada o cada costat de la vig,
comptats des de I'aresta exterior de I'esplanacié, d'acord amb I'art.24 de la Llei
de Carreteres.

b) En la zona de servitud de 25 mefres de I'aresta exterior de I'explanacid no sera
permesa la construccié de vials o zones d'estacionament i només s'admetran els
usos compatibles amb la seguretaf vial i les obres d'enjardinament,

c) Lalinia d'edificacié se situa a 50 metres a partir de I'aresta exterior de la calcada.

3. Els pianols d'Estructura general del ferritori | de Qualificacid del sél inclouen com a
minim la linia d'edificacio.

4. Les zones de servitud es delimiten com a zona de proteccié d'infraestructures (clau
14) en sol no urbanitzable, i es regulen d'acord amb la legislacié sectorial vigent.

5. Respecte a la xarxa vidria urbana s'inclouen les calcades i voreres, alld on son
determinades, i el limit zonal i una vorera variable, segons el vial, a cada banda, alld
on no ho sén.

Art.93 Definicié i classificacié.

1. El sistema urbanistic d'equipaments comunitaris comprén els centres publics, els
equipaments de cardcter religids, cultural, docent, esportiu, sanitari, assistencial, de
serveis técnics i de transport i altres equipaments que siguin d'interés public o d'interés
social.

Tenen consideracio de sistemes generals aguells equipaments al servei del conjunt de
la poblacid i que apareixen recollits en el planol d'Estructura General del Territori.

Tenen consideracié de sistemes locals la resta d’equipaments d'Us public o col lectiu
al servei d'un determinat sector urbad.

2. Els usos a qué es destinen els sols inclosos en el sistema dequipaments son els

seglents:
B1 Docent
B2 Sanitari-assistencial
B3 Cultural i social
B4 Administrativ
BS Serveis
Bé Esportiv

3. L'Us dels nous equipaments projectats, o el dels equipaments anteriors que no
finguessin definit el seu Us (B), es determinard, en el seu cas, pel planejament derivat

corresponent. -ty
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Article 5
Adequacions normatives per disposicions sectorials d'aplicacié.
Els articles 2, 182, 1881 189 queden substituits pel redactat seglent:

Ant.2 Marc legal.

. El present POUM s'ha redactat d'acord amb la legisiacié urbanistica vigent estatal i
autonomica, aixi com de les disposicions sectorials que resultin d'aplicacié.

2. Lareferéncia ala legislacié urbanistica vigent inclou les seglents disposicions:

a) Legislacio urbanistica catalana:

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de la Llei d'Urbanisme
de Catalunya (en endavant TRLUC ),

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el reglament d’Urbanisme. ( RLUC )

Llei 3/2009, del 10 de marg, de regularitzacid i millora d'urbanitzacions amb  deficits
urbanistics.

Llei /2009 de 28 d'abril, d'avaluacié de plans i programes
Decret Llei 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments comercials.
PLANEJAMENT TERRITORIAL

Pla territorial parcial del Camp de Tarragona aprovat definitivament el 12 de gener de
2010.

Pla director urbanistic del sistema costaner PDUSC 1

Pla director urbanistic dels amibits del sistema costaner integrats per sectors de SUD sense el
pla parcial aprovat (PDUSC-2), aprovat definitivament el 16 de desembre de 2005 PDUSC 2

Llei 23/1983, del 21 de novembre, de politica territorial (LPT)

b) Legislacio urbanistica estatal:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la ley del suelo. (en endavant TRLS)
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Arlicle &
Concrecioé d'aspectes normatius.

Els articles 126 132, 135.1 i 148, s'afegeixen epigrafs i substitueixen pel
redactat seglent:

Art. 126 Alcada reguladora
¢ "

6. Les algades reguladores definides per a cada zona on es contempli I'Us residencial
s'incrementaran el minim imprescindible per acomplir els criteris que resultin de
I'aplicacié de I'algada lliure entre forjats de plantes, de 2,70m, definida al Decret
55/2009 sobre condicions d’'habitabilitat dels habitatges i la cédula d’habitabilitat.
S'exceptuen d'aquest criteri els edificis catalogats que cercaran criteris per conciliar
el seu régim de proteccié amb la legislacié sectorial.

Art. 132 Tanques

1. S6n els elements que delimiten els espais no edificats corresponents a parcelles
contigles o la separacié entre aquestes i els espais publics.

2. En el sistema d'ordenacié per edificacid aillada, o d'ordenacié de volums, les
tangues que confronten amb vials publics, dotacions i espais verds, es regularan,
quant a algades i a materials, d'acord als segUents pardmetres:

al Les tangues podran ser opaques fins una alcada de noranta cenfimetres (0,9
m) i calafs o vegetals fins un maxim d’un metre i vuitanta centimetres (1,8 m),
mesurats des de la rasant del carrer o, si aquesta es troba en un nivell inferior,
del terreny. A ferrenys i vials amb pendents superiors al 12% s'admet una
alcada maxima de 1,2 m. i una alcada mitja de 90 cm, segons grafic adjunt.

b) Les tanques que donin a espais publics shauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aquests, encara que, en detferminats
casos, es permetra de retirar-les en part, amb la finalitat de relacionar d'altra
forma I'edificacié principal o les edificacions auxiliars a 'alineacid de vial. En
aquests casos, l'espai intermedi enfre edificacid i alineacié publica shaurd
de mantenir, tractat amb jardineria a compte del propietari del sol.

c) Lalgada maxima de les tanques opaques als limits entre parcel les s'ajustard
a les condicions de I'apartat a), els amidaments es prendran des de la cota
natural del terreny en la partié amb el vei. En cas de diferéncia de cotes
entre les parcelles veines la parf opaca no podrd superar fampoc els tres
mefres mesurats des de la cota de la parcel la inferior.

d) Els plans parcials que ordenin zones d'edificacié aillada han de fer
referéncia a la disposicio, alcades i materials de les tanques, sense
sobrepassar els parametres establerts en els apartats anteriors.

3. En cas d'efectuar porxos d'accés en la fagana de la tanca, aquests no podran
excedir un ter¢ de la fagana de la parcelia i en cap cas excediran els 4 meires
d'amplada, incloent els carrers amb pendent. Els pilars de recolzament no excediran
els 40cm. i es computaran a efectes de I'amplada global. Els vols d'aquestes
marquesines no excediran els 30cm. sobre el carrer i en cap punt quedaran per sota
dels 2 metres. $'aplicaran criteris d'uniformitat amb les finques veines. Les porfes seran

inaretnuiA P de materials calats quan ocupin tot el forat de la marquesina.”

e sAr. 335 Parcel fa
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Modificacié puntual del POUM

b) Una parcella podrd ser edificada quan compleixi les condicions minimes de
granddria, fagana o forma, establertes normativament pe aquest Pla o pel
planejament derivat. S'exceptuen dnicament aquelles parceldes en sol urba,
degudament registrades a la data d'entrada en vigor d’'aquest Pla, en les
condicions establertes en les normes especifiques de cada zona. També
queden excepluats els casos exclusius de parcel les, incloses en Plans de
Millora Urbana, en que no s'ha produit una reparceliacié anterior,
s'admetran també de forma justificada aquelles que estesin acreditadament
cadastrades amb anterioritat a la data d'enfrada en vigor d’aquest Pla. En
aquests casos serd procedent la declaracié d'innecessarietat de llicéncia de
parcel lacié per analogia amb allé previst a I'art. 244.b del RLUC.

Art. 148 Planta pis
1. S'entén per planta pis tota planta d'edificacié per sobre de la planta baixa.

2. Ldlgada liure minima de la planta pis sera la prevista en el vigent CTE.
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Aricle 7
Regularitzacié de la zonificacié a la topografia real

Per la present modificacié les fitxes i planols d'ordenacié que es
relacionen a continuacié queden meodificades d'acord amb I'annex
segUent:

o PMU 5 "Els Rosers - Els Jardins”
o Planol d'ordenacio 0.5

Disposicié derogatéria

Es deroguen els articles del POUM que contradiven la present
modificacio.
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Qualificacio del Sol

E: 1/2.500

[7] Equipaments

ria especifica

Vo

ci6 unitaria,

[] conjunts d'ordena

[ ]Vviari




PA9c Sol Cunit

Superficie (m?)

Edificabilitat bruta (m?st/m?s)
Densitat (hbtges/ha)

Nombre de habitatges
Sostre edificable (m?st)
Sector

Clau

Regulaci6 derivada del Conveni Urbanistic nim. 16:

7beyg Conjunts d'ordenacio unitaria.
Volumetria especifica

Total zones
A1l Viari
B Equip. Sense us definit

Total sistemes

TOTAL SECTOR

Sistema d'actuacié urbanistica:

Cessié de sol amb aprofitament:
Habitatge assequible

Habitatges de proteccid publica

3.412
0,75
94
32
2.560
Discontinu
Superficie Edificabilitat
(m?) (%) (m2st/m?s)
1.239 36,31
1.239 36,31
492 14,42
1.681 49,27
2173 63,69
3.412 100,00 0,75

Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
Deure de cessio del 10% d'aprofitament urbanistic
256 m? (10% del sostre residencial)

512 m? (20% sostre residencial)

SOL URBA NO cO!

Sostre
(m?s)

2.560

2.560

Ajuntament
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LIGENCIA
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estat aprovat per el ple de
I'Ajuntament en sessié de

2/ goll
El/La secretarifa..

Habitatges
(hbtges)

32

32

32

Observacions

En virtut del Conveni Urbanistic nim. 16, signat el 20/02/06 ( Cyq ), es determinen les segiients condicions urbanistiques per al sector;
Finques aportades: Parcel.les 36-37 (illa 1), 68 (illa2), part de la 70 (illa2) i part de l'lla 10 de la urbanitzacié de Sol Cunit

Cessio: 1.681 m2 (dotacional public)
Volumetria: PB + 3 PP
Ocupacio: 640 m2

Densitat:1 habitatge per cada 80 m2 construits.

Obligacions de la propietat:

1. Lliurament d'un local de 165,50m? de superficie Util dins el futur edifici a construir.

2. Carregues d'urbanitzacio
3. Redacci6 del Projecte d'edificacio.

4. Despeses registrals o fiscals i les corresponents de les elevacions a public dels acords i cessions del present conveni.

El Conveni és vinculant pel desenvolupament del poligon en la totalitat del seu contingut, tant urbanistic com juridic i s'incorpora com annex a

aquestes normes.
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PA12 Carrer Rosellé SOLURBANOC

Superficie (m?) 9.808

Edificabilitat bruta (m?st/m?s) 0,77

Densitat (hbtges/ha) 74

Nombre de habitatges 73

Sostre edificable (m?st) 7.624

Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?) (%) (m?*st/m?s) (m?s) (hbtges)

Regulaci6 derivada del Conveni Urbanistic num. 15:

7beys Conjunts d'ordenacié unitaria. 4.765 48,58
Volum. especifica. Us residencial 1,50 7.148 73
Volum. especifica. Us comercial 476
Total zones 4.765 48,58 7.624 73
B2 Equip. Sanitari -Assistencial 5.043 51,42
Total sistemes 5.043 51,42
TOTAL SECTOR 9.808 100,00 0,77 7.624 73
Sistema d'actuaci6 urbanistica: Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
Cessi6 de sol amb aprofitament: Deure de cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic
Habitatge assequible 7148 m? (10% del sostre residencial)
Habitatges de proteccié publica 295,6 m2 (4,15% sostre residencial)  (complementat amb el 15.8% afegit al PASb)

Observacions

En virtut del Conveni Urbanistic nim. 15, signat el 20/02/06 ( C,s), es determinen les seglients condicions urbanistiques per al sector:
Finques aportades: Parcel.les 1, 2, 6, 12 (illa 39246) a "El Rectoret"

Cessio: 5.043 m2 (dotacional public)

Volumetria: PB+2PP

Ocupacio: 60%

Reculades minimes: 3m

Obligacions de la propietat

1. Redaccié i execucié del Projecte de Urbanitzacié i edificacié

2. Cessio dels terrenys destinats a dotacional public

3. Despeses registrals o fiscals i les corresponents de les elevacions a public dels acords i cessions del present conveni.

El Conveni és vinculant pel desenvolupament del poligon en la totalitat del seu contingut, tant urbanistic com juridic i s'incorpora com annex a
aquestes normes.
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PA15 Avinguda de Roca Llaura SOL URBA NC_)

Superficie (m?) 15.654
Edificabilitat bruta (m?st/m?s) 0,21
Densitat (hbtges/ha) 17
Nombre de habitatges 26
Sostre edificable (m?st) 3.263
Sector Discontinu
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?) (%) (m?st/m?s) (m?s) (hbtges)

Regulacié derivada del Conveni Urbanistic nim. 12:
7ac; Conjunt d'ordenaci6 unitaria 4.079 26,06 0,80 3.263 26
Fileres de cases

Total zones 4.079 26,06 3.263 26
Al Viari 2.552 16,30
B1 Equipament docent 9.023 57,64

Total sistemes 11.675 73,94

TOTAL SECTOR 16.654 100,00 0,21 : 3.263 26

Sistema d'actuacié urbanistica:

Cessi6 de sol amb aprofitament:
Habitatge assequible

Habitatges de proteccié publica

Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
Deure de cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic
3263m°

6526m° |,

Observacions

En virtut del Conveni Urbanistic nim. 12, signat el 20/02/06 ( C,;), es determinen les seglents condicions urbanistiques per al sector:
Finques aportades: 10 a 171 20,21,26 i 27 de la illa 18 de la urbanitzacié Can Torrents

Cessio: 9.023 (equipament)

Volumetria: PB + PP (la regulada per a la zona 7a)

Obligacions de la propietat

1. Redaccid del Projecte de Reparcel.lacié i Urbanitzacié del poligon d'actuacié urbanistica.

2. Cessid dels terrenys destinats a equipament, lliures i nets, havent fet I'enderroc de les construccions existents

. 10% de l'aprofitament urbanistic correspon a I'Ajuntament

. Urbanitzacié del carrer de nova creacié de superficie 2.552m?.

. Despeses del Projecte de gestié i urbanitzacié i obres urbanitzadores del PAU

o W

El Conveni és vinculant pel desenvolupament del poligon en la totalitat del seu contingut, tant urbanistic com juridic i s'incorpora com annex a
aquestes normes.

(1) En l'aplicacié del article 57.3 de la LUC, s'aplica I'exencié de reserves del 20% de sostre residencial de proteccié i 10% de preu assequible
justificat per la baixa densitat del poligon (17 habtges/ha) i per la importancia de la cessi¢ de l'equipament docent equivalent al 57% de la superficie
de la zona, localitzat en un ambit.

Es sol.licita aquesta excepcit a la comissio d'urbanisme en el tramit d'aprovaci6 definitiva del POUM.
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Superficie (m?) 9.808 =5 \}\ Y ;
Edificabllitat bruta (m*st/m?s) 0,77 5 %ﬂ S gl
Densitat (hbtges/ha) 74 t TNt
Nombre de habitatges 73 AE de Cunito~
Sostre edificable (m?st) 7.624
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?) (%) (m?st/m?s) (m?s) (hbtges)

Regulaci6 derivada del Conveni Urbanistic nim. 15:
7beys Conjunts d'ordenacié unitaria. 4.765 48,58

Volum. especifica. Us residencial 1,50 7.148 73

Volum. especifica. Us comercial 476

Total zones 4.765 48,58 7.624 73
B2 Equip. Sanitari -Assistencial 5.043 51,42

Total sistemes 5.043 51,42

TOTAL SECTOR 9.808 100,00 0,77 7.624 ]

Sistema d'actuacié urbanistica:
Cessié de sol amb aprofitament:
Habitatge assequible
Habitatges de proteccié plblica

Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
Deure de cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic
714,8 m* (10% del sostre residencial)

14296 m?  (20% sostre residencial)

Observacions

En virtut del Conveni Urbanistic nam. 15, signat el 20/02/06 ( C,s), es determinen les seglients condicions urbanistiques per al sector:
Finques aportades: Parcel.les 1, 2, 6, 12 (illa 39246) a "El Rectoret"

Cessio: 5.043 m2 (dotacional public)
Volumetria: PB+2PP

Ocupacio: 60%

Reculades minimes: 3m
Obligacions de la propietat

1. Redacci6 i execucié del Projecte de Urbanitzacid i edificacié
2. Cessio dels terrenys destinats a dotacional pablic
3. Despeses registrals o fiscals i les corresponents de les elevacions a public dels acords i cessions del present conveni.

El Conveni és vinculant pel desenvolupament del poligon en la totalitat del seu contingut, tant urbanistic com juridic i s'incorpora com annex a

aquestes normes.
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estat aprovat per el ple de
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PA12 Carrer Roselld

Superficie (m?) 9.808 \ 3
Edificabilitat bruta (m*st/m?s) 0,77 \Aju)
Densitat (hbiges/ha) 74 \ﬂ J tal:nent
Nombre de habitatges 73 - e C nit
Sostre edificable (m?st) 7.624 Ly ! g 2
)
o>
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Habitatges
(m?) (%) (m?st/m?s) (m?s) (hbtges)

Regulacié derivada del Conveni Urbanistic nam. 15:

7bcys Conjunts d'ordenaci6 unitaria. 4.765 48,58
Volum. especifica. Us residencial 1,50 7.148 73
Volum. especifica. Us comercial 476
Total zones 4.765 48,58 7.624 73
B2 Equip. Sanitari -Assistencial 5.043 51,42
Total sistemes 5.043 51,42
TOTAL SECTOR 9.808 100,00 0,77 7.624 73
Sistema d'actuacié urbanistica: Reparcel.lacié, modalitat compensacié basica
Cessi6 de sol amb aprofitament: Deure de cessi6 del 10% d'aprofitament urbanistic
Habitatge assequible 7148 m? (10% del sostre residencial)
Habitatges de proteccié publica 295,6 m2 (4,15% sostre residencial) ~ (complementat amb el 15.8% afegit al PA9b)

Observacions

En virtut del Conveni Urbanistic num. 15, signat el 20/02/06 ( Cys), es determinen les seglents condicions urbanistiques per al sector:
Finques aportades: Parcel.les 1, 2, 6, 12 (illa 39246) a "El Rectoret"

Cessi6: 5.043 m2 (dotacional pablic)

Volumetria: PB+2PP

Ocupacio: 60%

Reculades minimes: 3m

Obligacions de la propietat

1. Redaccié i execucié del Projecte de Urbanitzacié i edificacio

2. Cessi6 dels terrenys destinats a dotacional public

3. Despeses registrals o fiscals i les corresponents de les elevacions a public dels acords i cessions del present conveni.

El Conveni és vinculant pel desenvolupament del poligon en la totalitat del seu contingut, tant urbanistic com juridic i s'incorpora com annex a
aquestes normes.
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