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IV.  INFORMACIO PLA PARCIAL SECTOR 7
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L. MEMORIA

1. Justificacio del text refos.

En data 31/10/2018 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Cunit va
aprovar inicialment el PMU d’ordenacié de volums a lilla delimitada per
I'avinguda de Barcelona, del Castell, César August i Rambla del Prat.

L’Ajuntament de Cunit va sol-licitar a la Comissio Territorial d’Urbanisme del
Camp de Tarragona, d'ara endavant CTUCT, linforme preceptiu de
determina l'article 87 del Text Refds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer (TRLU). Sobre el PMU aprovat inicialment.

L'acord de la CTUCT de data 16/01/2018 valora que la volumetria
plantejada pel pla tots els efectes €s correcta ja que s’ajusta als topalls del
planejament, no obstant aixd, l'acord determina que pel que fa a la
intensitat d’ds i la distancia de I'edificacié a un dels vials, aquest no s’ajusta
als parametres del POUM. Per agquest motiu, 'acord de la CTUCT estableix
la necessitat que el PMU s’ajusti als continguts i determinacions del POUM.

En data 13/02/2018 el Ple de I’Ajuntament de Cunit va acordar la suspensio
del tramit d’aprovacid definitiva del pla de Millora Urbana d’iniciativa priva
corresponent a l'ordenacié de volums de lilla delimitada per I'avinguda
Barcelona, del Castell, de Cesar August i Rambla del Prat, presentat per
I'arquitecte Sr. Erik Solés i Brull i promogut per Cunit Agraria Sa, Cunitania
SI, Proinmo Coloris SL i Torfevi SL i requerir als promotors que presenten el
Pla de Millora Urbana modificat en el sentit seguent:

- Cal donar compliment al parametre del POUM de separacidé de
I’edificaci® amb I’Avinguda Barcelona de 8 metres de vial ja que el
PMU estableix una separacid minima de 5 metres a I’Avinguda
Barcelona.

- Ajustament als continguts o determinacions del POUM segons
interpretacio de la CTUCT o bé conciliada amb la que resulti de la
MPPOUM que es tramiti als efectes de desambiguacid entre la
interpretacio municipal i la de la Comissio.

- Una vegada presentat el Pla de Millora Urbana modificat, i ajustat
aquest al POUM, caldra realitzar la tramitacid corresponent i sol-licitar
novament informe preceptiu a la Comissid Territorial d’Urbanisme
del Camp de Tarragona en compliment de 'acord adoptat per dita
comissio en sessio de 16 de gener de 2018.

L'objecte d’aguest Text refos, és ajustar el contingut del PMU a les
determinacions de I'acord de la CTUCT.

- Pel que fa a la separaci6 de I'edificacid amb I'av. Barcelona, el PMU
defineix que la separacio a I'avinguda Barcelona queda establerta en
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5 metres. Aguesta separaci® es dedueix directament de les
determinacions del punt 6. Annex corresponent a les ordenances
reguladores, del Pla parcial del sector n°7 Prat de Cunit,

“ Zona residencial oberta plurifarmiliar.

D) Les separacions minimes de l'edificacio principal, respecte a totes
les particions sera de 8 metres a vial i 4 metres a veins, llevat de les
que donen front a 'avinguda Barcelona que sera de 5 metres.
L'article 191.3 del POUM de Cunit estableix que “/es condicions de
parcel-lacio, edlificacio i us d’aquesta zona venen definides pel pla o
projecte unitari aprovat anteriorrment que es reconeix”

No obstant aix0, la fitxa corresponent al PA4 del POUM, entenem
que per error material, no trasllada aquesta ordenaci¢ de forma
estricta, de forma que la separacid a llindars de la parcel-la queda
establerta de forma generica en 8 metres a vial.

Es per aquest motiu que el present text refés modifica la separacio a
lindars de la parcel-la, guedant aguesta establert en 8 metres quan
es tracta de separacions respecte a tots els vials. Aquest canvi
queda reflectit a 'apartat normatiu i els planols d’ordenacio.

Aixi mateix s’acota convenientment la volumetria proposada i les
alineacions obligatories i les flexibles sense que en cap cas s’alteri el
contingut del POUM.

- Pel que fa a l'us, 'acord de la CTUCT estableix que I'Us comercial t&
la condicid d’'us complementari a I'habitatge amb una limitacié de
100 metres quadrats de superficie Util.

Respecte a aquest extrem, el PMU ha de remetre necessariament a
les determinacions que respecte al sostre d’aprofitament privat i Us
del sol feia el Pla parcial del sector 7. Aguest pla establia una unica
zona d’aprofitament privat amb un Us de Zona residencial
plurifamiliar i comercial que es concretava en el planol N°9.

La mateixa qualificacioé la trobem recollida a la fitxa del PA4 Prat de
Cunit especifica del POUM: Qualificacio urbanistica. Clau 7bp4, zona
Plurifamiliar i comercial, a diferencia del punt anterior el quadre del
POUM si inclou les determinacions del Pla parcial aprovat pel que fa
a usos del sol indicant que son Plurifamiliar i Comercial.

Aquesta determinacid es comprova a 'apartat 3 del pla parcial que
s’annexa a aguest document on es comprova la concrecio d’un unic
us privat, el comercial i plurifamiliar, sense altre restriccid que la
prevista a la legislacid sectorial. Aquest PMU no intervé en el regim

6

Erik Solés i Brull. N°COAC 43613-5 ENGINYERIA EDIFICACIO I MEDI AMBIENT. ENGINY SL.
CARRETERA ANTICA N° 6. STA. CRISTINA D’ARO. BAIX EMPORDA. 17246. Tel. 628182368,. erik@tdenginy.cat



TEXT REFOS P.M.U D’ORDENACIO DE VOLUMS A L’ILLA DELIMITADA PER L’AV. DE BARCELONA,
DEL CASTELL, CESAR AUGUST | RAMBLA DEL PRAT. CUNIT QUE INCORPORA LES PRESCRIPCIONS
DE L’ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D’'URBANISME DEL CAMP DE TARRAGONA DE
16/01/2018

d’usos ja que es limita a concretar la volumetria en 'ambit d’actuacio
d’acord amb la seva naturalesa. Les referencies a usos ho son
indicatives per una millor comprensi¢ del document.

EONTF1CACTO
3.1 PEROHINACIOD T U8 DEL S0L

T ER: i mn & Bector ndvT Ss O 7 s £ 5 T Tics

No obstant aixd, i per tal devitar I'aparenga d'un cert grau de
contradiccid s’han eliminat de la memoria les referéncies a I'Us
establertes a l'article 194, entenent que aqguestes son les propies
d’ambits on el pla aprovat anteriorment no estigui explicitament
reconegut.

Per tant I'is comercial s’admet en aqguest terrenys sense meés
limitacié que aquelles que de forma especifica defineix la normativa
sectorial de comerg.

2. Introducci6 i antecedents.

En data 27 de gener de 1993 la Comissid Territorial d’Urbanisme de
Tarragona, aprova definidament el Pla parcial del sector n°7 Prat de Cunit,
amb la publicacié en el DOGC numero 2006 de data 1 de febrer de 1995.

En data 9 de juliol de 2002 la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de
Cunit aprova definitivament I'Estudi de Detall de les finques R3 i R4 de l'illa
delimitada per I’Avinguda Barcelona, del Castell, Cesar August i Rambla
del Prat.

El Pla d’'Ordenacié Urbanistica Municipal de Cunit va ser aprovat
definitivament per la Comissid Territorial d’Urbanisme de Tarragona en
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data 7 de setembre de 2006. En data 30 de novembre de 2006 la
Comissio Territorial d’Urbanisme de Tarragona va donar la conformitat al
Text Refés que es va publicar integrament en el DOGC numero 4.869 de
data 25 d’abril de 2007.

El 3 de desembre del 2010 s’aprova definitivament la Delimitacid de la
Trama Urbana Consolidada de Cuniti es publica en el DOGC numero 7594
de data 13 de gener del 2011.

Els terrenys objecte d’aquest Pla de Millora Urbana (PMU) formen part de
I'ambit del poligon d’actuacio¢ urbanistica PAU 4 “Prats de Cunit, actualment
classificats de soOl urba consolidat, amb qualificacid urbanistica que
correspon a conjunts d’ordenacio unitaria, volumetria especifica del POUM,
codi 7bp4, que emana del Pla parcial sector 7 de Cunit aprovat amb
anterioritat al POUM.

Es tracta d’'uns terrenys que conformen dos costats de l'illa situada al
costat de mar de I'avinguda Barcelona (C31), formada per la interseccio de
la mateixa avinguda al nord, la Rambla del Mar a I'est, 'avinguda César
August a l'oest i I'avinguda del Castell al sud. Concretament els solars
afectats per la proposta d’aquest pla de millora urbana configuren la
cantonada de l'avinguda Barcelona amb l'avinguda de César August, la
facana o costat de lilla corresponent a l'avinguda Ceésar August, la
cantonada d’aquesta avinguda amb l'avinguda del Castell i finalment la
major part de la facana de I'avinguda del Castell. Aquests terrenys estan
totalment urbanitzats i tenen una superficie total de 5.988,00mz2, segons
consta en el projecte de reparcel-lacid del sector aprovat I’'11 de juliol de
1995. Agquests terrenys estan inclosos parcialment a I'ambit de I'Estudi de
Detall de les Finques R3 i R4, la finca R1, que correspon una franja situada
sobre la traca de l'avinguda de Cesar August i que té una superficie de
3.314,00m2 no forma part de 'ambit de I'estudi de detall.
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3. Objecte del Pla.

El present Pla de Millora Urbana d’ordenacio de volums a l'illa formada per
'avinguda Barcelona, del Castell, de César August i la rambla del Prat té
per objecte, en soOl urba consolidat, definir I'ordenacid dels terrenys
conformen la cantonada de l'avinguda Barcelona amb I'avinguda César
August, el front de facana de l'avinguda Ceésar August, la cantonada
d’aquesta avinguda amb l'avinguda del Castell i el front de la facana a
I'avinguda del Castell.

Per tal de materialitzar I'ordenacidé proposada cal lagrupacid en una
parcel-la indivisa de les finques que conformen I'ambit del mateix i que
corresponent a aqguelles amb referencies cadastrals
4516105CF8641S0001S0, 4516103CF8641S0001J0O [
451602CF8641S000110.

Finalment el PMU estableix una ordenacié de volums per als terrenys
inclosos dins del seu ambit. Aquesta nova ordenacid reuneix les seglents
caracteristiques: Manté l'ordenacid proposada a l'estudi de detall en
aquelles parcel-les on s’ha materialitzat |'aprofitament previst, pel que les
determinacions d’aquest pla de millora urbana no produeixen cap canvi o
afectacid. Preveu una nova ordenacio per a la parcel-la indivisa de nova
creacid amb l'objectiu de permetre-hi la implantacidé d’'un equipament
comercial tipus mitja establiment comercial, destinant la resta de la
parcel-la lliure a la construccid d’una aparcament en superficie.

Agquest PMU només té afectacid directa sobre les parcelles que
actualment resten lliures d’edificacio, per a tot alld que correspongui a les
parcel-les de lilla consolidades per I'edificacio, és tindra en compte les
determinacions del I'Estudi de detall de les finques R3 i R4 de lilla
delimitada per I'Avinguda Barcelona, del Castell, César August i Rambla
del Prat.

El present document té la consideracié de Pla de Millora Urbana de
regulacio de la composicid volumetrica de I'ambit considerat i s’emmarca
en alld que disposa l'article 70.1 del text refdos de la Llei d’Urbanisme. El pla
de millora refon i modifica parcialment I'ordenacié de l'estudi de detall,
aquest document preveia una ordenacio irregular dels aprofitaments entre
les parcel-les afectades, pel que d’acord amb l'article 45 del Decret
64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccid de
la legalitat urbanistica, la nova proposta requereix I'aprovacio d’'un pla de
millora urbana.

"Article 70. DI 1/2070 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de /la Ller
d’Urbanisme.
Plans de millora urbana
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1. Els plans de millora urbana tenen per objecte:

b) En el sol urba consolidat, de completar o acabar la urbanitzacio, en els
termes assenyalats per la lletra b de larticle 30, | reqular la cormposicio
volumetrica i de facanes.”

Article 45. D64/2074, de 13 de maig, pel qual s'aprova del Reglarment
sobre proteccio de la legalitat urbanistica.

Concrecio de 'ordenacio de volums

45.2 Si les alternatives d’ordenacio volumeitrica de l'edlificacio que estableix
el planejament urbanistic per a una zona o illa son incompatibles entre si i,
en consequiencia, nomes una d’elles ha d’ordenar el conjunt de

parcel-les compreses en la zona o illa, la seva concrecio s’ha d’efectuar
mitjangant la formulacio i I'aprovacio d’un pla de millora urbana.

Aixo no obstant si el conjunt de parcelles afectades son d’una unica
persona propietaria, la concrecio d’ordenacio volumetrica es pot efectuar
mitiangant la llicencia urbanistica que autoritzi l'edificacio de totes les
parcelles, sense necessitat de formular i aprovar previament un pla de
millora urbana, sempre que no comporti una distribucio irregular aels
aprofitaments urbanistics entre les parcel-les afectades. A la sol licitud de
llicencia esmentada, s'han d’adjuntar els documenits a que fa referencia
l'apartat 7.”

4. Marc urbanistic i legal.

El marc urbanistic i legal ve donat, en primer lloc, pel Real decret legislatiu
2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei del Sol
d’ambit estatal, (d'ara endavant LS); pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel que s’aprova el Text refdos de la Llei d’'urbanisme modificat per
la Llei 3/2012, de 22 de febrer (d’ara endavant TRLUC); pel Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme (d’ara endavant RLUC) i pel Decret 64/2014, de 13 de maig,
pel qual s’aprova del Reglament sobre proteccid de la legalitat urbanistica
(RPLU).

A nivell municipal, el marc legal ve determinat pel Pla d'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Cunit aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Tarragona en data 7 de setembre de 2006 i
publicat 'acord de conformitat del Text refos de data 30 de novembre de
2006 en el DOGC numero 4.869 de data 25 d’abril de 2007. Per a totes
aquelles condicions no concretades a I'esmentat pla, aquest remet a la
normativa del Pla parcial del sector numero 7 “Prat de Cunit” aprovat
definitivament en data 27 de gener de 1993 la Comissid Territorial
d’Urbanisme de Tarragona i publicat en el DOGC numero 2006 de data 1
de febrer de 1995.
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El present document desplega el vigent POUM de Cunit i les seves
determinacions i en aguest sentit:

- No s’alteren les superficies i qualificacions dels sistemes, per la qual
cosa no és d’aplicacio el tramit previst a l'article 98 del TRLUC per la
qual s’ha de garantir el manteniment de la superficie i la funcionalitat de
sistemes.

- D’acord amb la Disposicid Transitoria Sisena del TRLUC, és
innecessaria la incorporacié d'una memoria social ja que el present
document desenvolupa les determinacions contingudes en el
planejament general que no afecten sostre residencial, ni reserves
destinades al sistema d’habitatges dotacionals.

- El present PMU no té per objecte la implantaci® de nous usos i/o
activitats no previstos originalment en el planejament. El seu objectiu és
limita exclusivament a efectes de definicio i regulacid de la volumetria |
galibs generals, per la qual cosa no s’ha d’incorporar estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada. No obstant aix0, el pla incorpora un estudi que
avalua els efectes que sobre la mobilitat pot tenir la proposta edificatoria
definitiva.

- Aguest PMU no es troba en cap dels supodsits previstos als apartats 2,
3, 4,5, 7i8 de l'article 70 del TRLUC, per tant a aquests efectes no i
son d’aplicacio les prescripcions establerts en aquests apartats.

- De conformitat amb les determinacions de l'article 86bis del TRLUC
sobre procediment d'avaluaci® ambiental dels instruments de
planejament urbanistic i d’acord amb alld establert a la Llei 6/2009, de
28 d’abril, d’avaluacid ambiental de plans i programes, el present
document no esta sotmeés a avaluacid ambiental i no s’incorpora per
tant informe de sostenibilitat ambiental.

5. Promocid, tramitacid i marc juridic.

El present Pla de Millora Urbana esta promogut pels propietaris de les
parcellles amb referéncies cadastrals 4516105CF8641S0001S0,
4516103CF8641S0001J0O i 451602CF8641S000110, d’acord amb alld que
disposen els articles 78 i 101 del TRLUC. Les determinacions d’aguest
PMU nomeés tenen afectacid sobre les parcel-les que actualment resten
liures d’edificacid, per a tot alld que correspongui a les parcelles
consolidades per I'edificacid és tindra en compte les determinacions del
I'Estudi de detall de les finques R3 i R4 de lilla delimitada per I'Avinguda
Barcelona, del Castell, César August i Rambla del Prat.

Pel que fa referencia a la seva tramitacio i aprovacio, queda regulada pels
articles 81 i 85, i concordants del TRLUC.

Aqguest document es redacta fent Us de les facultats atorgades en ordre al
desenvolupament urbanistic previst pel planejament general del municipi
de conformitat amb allo establert a I'article 70 del TRLUC.
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La redaccid del present document ha estat realitzada per un técnic
competent, d’acord amb el que estableix la Disposicid Addicional Tretzena
del TRLUC.

6. Justificacid de la seva procedéncia i situacié respecte al POUM.

Tal com s’ha especificat en apartats anteriors, el municipi de Cunit disposa
de Pla d’ordenacid urbanistica municipal aprovat. El POUM inclou aquests
terrenys en el poligon d'actuacid en sdl urba consolidat PAU 4 “Prat de
Cunit” que correspon a l'antic Pla parcial urbanistic del sector 7 “Prat de
Cunit”.

Aquest ambit t& una superficie de 98.000,00m=2 i inclou les seguents
qualificacions: A1 Sistema viaria amb 26.546,00m2 (25,03%), BT
equipament docent amb 9.930,00mz2 (10,33%), B6 equipament esportiu
amb 10.142,00m2 (10,55%), C3 jardi urba amb 7.215,00m2 (7,51%) i C4
altres espais lliures amb 755,00m=2 (0,78%). La resta queda com a sol privat
amb la qualificacid de Conjunts d’ordenacié unitaria — Volumetria especifica
Clau 7bp4 - Zona residencial plurifamiliar i comercial, amb una superficie
de 44.012,00m2 (45,80%). Aquesta zona qgqueda estructurada en quatre
illes, una de les quals conté les reserves d’equipaments, mentre que les 3
restants es destinen al sostre d’aprofitament privat i tenen una superficie de
13.833,00m2, 14.237,00m=2 i 15.942,00m2, respectivament.

El pla parcial urbanistic del sector 7 “Prat de Cunit” ha permeés
desenvolupar un ambit de I'eixample que es desenvolupa entre traca de
I'avinguda de Barcelona i la via del ferrocarril. Aquest teixit de nova creacio,
creixement natural del municipi cap a I'est t& una marcada especialitzacio
residencial. No obstant aixd, en coheréencia amb un model de ciutat
compacta, el planejament ha permés combinar la presencia de I'activitat
comercial integrada en el teixit residencial, d’aguesta forma, ha evitat la
realitzacié de desplacaments de la poblacio, a 'hora que ha permeés que
els ciutadans puguin satisfer les seves necessitats independentment de les
seves possibilitats de desplagar-se; donant lloc aixi a un teixit més
compacte i socialment cohesionat. Per aquest motiu és fonamental la
localitzacié de noves arees comercials en els nuclis urbans, amb una bona
relacio i integracio amb el teixit residencial.

No obstant aixd, aquesta activitat comercial, a I'hora que agraeix la
proximitat amb el teixit residencial, requereix d’ordenacions clarament
especialitzades per tal d'esdevenir realment efectives. La classica
ordenaci¢ dels locals comercials en els baixos d’edificis residencials,
model manllevat que la casa burgesa i dun model de comerg
decimondnic es veu clarament superat per les actuals exigencies del
comerc especialitzat. D’altra banda, la convivéncia directa en un mateix
edifici de dues activitats com soén la residencial i la comercial, genera tot
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sovint distorsions en la convivencia, que a la practica van en detriment de
la correcta implantacié de I'activitat comercial.

En aquest sentit I'ordenacié que s’ha vingut desenvolupant fins a I'actualitat
en aqguest ambit, excessivament subsidiaria de la pressid en el mercat
residencial, no és la més adequada per a garantir la correcta implantacio
de lactivitat comercial. La voluntat de mixtura i barreja d'usos en un
mateix teixit urba, coherent amb I’'Us residencial i comercial que preveia el
pla parcial, no ha de ser contradictdoria amb la definicid d’'una ordenacio
que afavoreixi I'aparicid de tipologies edificatories més especialitzades, que
facilitin noves implantacions comercials que a la practica han de donar
servei a la poblacid més proxima.

En aquest sentit, el PMU planteja per a la zona que actualment resta lliure
d’edificacio i que per tant no s’ha desenvolupat, una ordenacié d’'un tipus
de peca urbana meés especialitzada, que a banda del desenvolupament de
locals comercials en els baixos dels edificis residencials que s’ha fet fins
ara, admeti la implantacié d’un tipus d’activitat comercial que demanda
superficies meés diafanes, facilitats logistiques i la possibilitat de
desenvolupar elements de diferenciacio i identitat comercial; extrems tots
ells que la proposta d’ordenacid de I'estudi de detall no preveia perd que
en canvi son absolutament coherents amb les previsions del pla parcial.

El pla parcial del sector 7 preveia la necessitat de redactar estudis de detall
per a cada illa, en els que calia definir la volumetria definitiva, I'ordenacio
dels espais lliures i les diferents fases d’execucid. D’acord amb les
determinacions del pla parcial les finques resultants tenien la suficient
entitat per considerar que els estudis de detall es poguessin desenvolupar
en I'ambit definit pels seus limits, donat que aixd no modificaria basicament
la tipologia edificatoria, que seria la d’edificis alllats i que el planol Nn°19/19
preveia arees maximes d’ocupacié i alineacions, per evitar que la
composicid final fos una dispersid dintre de les illes, i per a facilitar
'augment d’ocupacio en planta baixa, en quan al seu Us sigui comercial, o
per un edifici singular (hotel, edifici dedicat a la tercera edat, etc...)

El vigent marc legal en materia d’urbanisme a Catalunya no preveu la
redaccié d’estudis de detall, no obstant aixd, la disposicid transitoria
Onzena del Text Refds de la Llei d’'Urbanisme estableix que els estudis de
detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de
I'entrada en vigor de la llei 2/2002, i també els que siguin necessaris, es
poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la Llei 2/2002, fins que
el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenacio
volumeétrica.

En aquest cas, una part dels terrenys objecte del PMU formaven part d'un
estudi de detall previ, mentre que la resta de terrenys no disposaven
d’aquest tipus document. L’article 191 del POUM preveu que en els casos

que calgui modificar un projecte unitari anterior, © que no n’existeix un de
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previ degudament aprovat, caldra redactar-ne un de nou referint-se al
conjunt de parcel-les incloses a la unitat de la zona.
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Planol del PA4 Prat de Cunit

I S
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PA4 Prat de Cunit SOL URBA CONSOLIDAT
Superficie (m?2) 98.600,00
Edificabilitat bruta (m2st/ m2sol) 0,55
Densitat (habitatges/Ha) 46
Nombre maxim d’habitatges 450
Sostre edificable 54.230,50
Clau Superficie Edificabilitat Sostre Hab.
m? % mZ2st/mzsl m?
7bp4  Conjunts d'ordenacio 44.012,00 44,64% 54.230,00 453,56
unitaria. Volumetria
especifica. Zona
residencial plurifamiliar i
comercial
Total zones 44.012,00 44,64% 54.230,00 453,56
Al Viari 26.546,00 26,92%
B1 Equipament docent 9.930,00 10,07%
B6 Equipament esportiu 10.142,00 10,29%
C3 Jardi urba 7.215,00 7,32%
C4 Altres espais lliures 755,00 0,77%
Total sistemes 54.588,00 55,36% 0,55 54.230,00 453,56
TOTAL SECTOR 98.600,00 100,00% 0,55 54.230,00 453,56

Sistema d’actuacié urbanistica: Reparcel-lacio, modalitat compensacio basica.

Observacions:

El poligon correspon a l'antic Pla Parcial urbanistic “Prat de Cunit”, aprovat
definitivament, 'edificabilitat i les condicions del qual es mantenen en tot alld no
especificament modificat pel POUM.

S’adjunta un quadre amb les Normes Urbanistiques corresponents a la clau 7pb4.

Clau: 7bpa

Zona PP: Plurifamiliar i comercial
Edificabilitat: 1,25m2st/m?2s0l
Ocupacié:

Parcel-la minim: 1.100,00m2

Fagana minima: 20,00m

Algada maxima: 11,5m
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Nombre plantes:

Separacions:

PB+3

Normativa urbanistica:

16/01/2018

A vial Lateral Fons
8,00m 4,00m 8,00m

CONDICIONS D’EDIFICACIO:

Planta soterrani

Art. 146

En la resta de sistemes d’'ordenacio s’entén per planta soterrani tota
planta o part de planta que es trobi totalment o parcialment
enterrada, els sostres de la qual estiguin a menys d’'un metre per
sobre del nivell del terreny exterior definitiu. La part de la planta
semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’aquesta alada,
tindra en tota aquesta part, la consideracio de plana baixa.

Els soterranis no superaran les dues plantes o I'equivalent de 6 m
de profunditat. En els casos en que les necessitats especifiques d’un
edifici requereixin un Mmajor nombre de plantes soterrani s’haura de
tramitar previament un pla especial que justifiqui la posicid dels
accessos en relacio a I'us del carrer i la compatibilitat amb els usos
publics del subsol.

L’algada lliure minim de la planta soterrani sera de dos metres
cinquanta centimetres (2,50m).

En el sistema d'ordenaci¢ d’edificacié aillada la planta soterrani
podra ultrapassar en un 20% I'ocupacio maxima de parcel-la.

Planta baixa

Art.147

En la resta de sistemes d'ordenacid s’entén per planta baixa la
primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible,
segons la definicid de soterrani anterior.

No s’admet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes:
entresolat i semisoterrani.

L’altell no podra tenir accés independent des de I'exterior, sind que
sempre formara part del local situat en aguesta planta baixa. La
superficie de I'altell sera inferior a 'ocupada en la planta baixa per la
mateixa activitat i es retirara un minim de 3 metres de a linia de
fagana.

L’algada lliure minima per sota de laltell sera de dos metres
cinquanta centimetres (2,50m), i per sobre sera la mateixa. Si la part
superior es destina a diposits de materials no sera necessari complir
aquesta ultima condicio.

L’altell se separa un minim de tres metres (3m) de totes les faganes
de l'edifici. En cas que l'edifici tingui la fagana de la planta baixa
reculada en forma de porxada, l'altell es reculara tres metre (3m)
des de l'interior de la porxada.

L'altell computara a efectes d’edificabilitat sempre que tingui una
algada lliure igual o superior a 2,5 metres. En els edificis ordenats
segons alineacié de carrer, la possible construccié d'un altell no
suposara un increment de |'edificabilitat tedrica computable per una
reordenacio volumetrica mitjancant estudi de detall.

Planta pis

Art. 148

S’entén per planta pis tota planta d’'edificacid per sobre de la planta
baixa.
L’algada lliure minima de la planta pis sera de 2,50m.

Sotacobert

Art. 149

Es consideraran com a sotacobert aguelles superficies resultants de
la formaci® dels pendents de la coberta per sobre de I'algada
reguladora. Per la formacio de la sotacoberta s’admet I'arrencada
sobre I'Ultim forjat real.

No s’admet I'Us residencial de la superficie sotacobert aixi
obtinguda, ni tan sols integrada a plantes inferiors.

Algades de
plantes

les

Art. 150

S’entén per alcada lliure d’'una planta la distancia entre el paviment i
la cara inferior del forjat o coberta inclinada de I'edifici.

S’entén per algcada total d’'una planta la suma de l'algcada lliure i el
gruix del sostre (distancia entre cares superior de forjats).

S’entén per algada util d’'una planta la distancia entre el paviment i la
cara inferior dels cels rasos, elements estructurals puntuals o la cara
inferior dels altells. L’algada utii minima sera la definida per les
ordenances en funcié de I'Us de cada local o estancga:

L’alcada lliure minima de la planta baixa es fixa en 2,70m, llevat que
el local es destini a un Us public, o bé industrial o de magatzem, en
qué aquesta haura de ser com a minim de 3,50m.

L’algada minima de les plantes pis sera de 2,70 per a tots els tipus
d’ordenacio.
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Construccions
auxiliars

Art.151

S’entén per construccions auxiliars les edificacions o cossos
d’edificacid al servei dels edificis principals, destinats a porteria,
garatge particular, diposit d’eines de jardineria, maquinaria de
piscina, vestidors, quadres, safareigs, rebosts, hivernacles,
quioscos, caseta de control i altres usos similars.

El sostre edificat de les construccions auxiliars és computable als

efectes del calcul d’edificabilitat i ocupacio.

Sempre gue no s’indiqui en les normes especifiques de cada zona,

les construccions auxiliars se situaran en I'ambit edificable definit en

cada sistemma d’'ordenacid, respectaran les reculades i les
separacions de llindars establertes a cada zona.

L’espai situat entre el carrer i el minim lliure d’edificacié put ocupar-

se en els seglents casos i en concepte de substitucid de terres, i

sempre separant-se la distancia corresponent amb els llindars

veins:

a) Si el solar esta situat en terraple respecte al carrer, la cota
pressa a sis metres (6m) de distancia de I'entrada del local
auxiliar i a 2,50 metres d’alcada en aquest punt, sigui igual o
inferior a la cota natural del terreny.

b) Si el solar esta situat en desmunt respecte al carrer, la cota
pressa a sis metres (6m) de distancia de I'entrada del local
auxiliar i a 2,50m per sota d’aquest punt, sigui igual o superior a
la cota natural del terreny.

Els projectes per aquest tipus de construccid aportaran

documentacio fotografica i dades topografiques per a justificar el

cas en que es troben. Les algades s’adequaran a les de les
parcel-les veines i en el cas a) no superaran els 3,50m d’alcada.

Piscines i barbacoes

Art.152

Les piscines no computen a efectes d’ocupacio, es poden situar a
I'espai lliure de parcel-la tot respectant una separacié minima de 2
metres, a comptar entre la lamina d’aigua i I'alineacio del carrer o el
llindar de parcel-la.

Es podran construir barbacoes préevia autoritzacid municipal, a les
parcel-les amb edificaci¢ ailllada se situaran fora dels limits de veins i
vials, preferentment adossada ala paret de I'edifici i amb instal-lacio
d’extraccié de fums a la part superior.

En cas de barbacoes en espais comunitaris se situaran adossades
a I'edifici i amb extraccid de fums ala part superior. La llicencia es
concedira sense perjudici de tercers, i no eximeix de I'obligacio dels
corresponents permisos per part d ela comunitat de veins d’acord
amb la Llei de propietat horitzontal.

Patis de Illums o
celoberts

Art. 1563

S’entén per patis de llum (o celoberts), I'espai no edificat situat dins
del volum de I'edificacio, destinat a permetre la il-luminacid i la
ventilacid de les dependencies de I'edifici o a crear a l'interior del
mateix espais lliure privats.

En els edificis d’habitatges, els dormitoris i estances interiors i cuines
hauran de ventilar i captar la llum mitjangant almenys patis de llum.
La ventilacio i la il-luminacid a través de mitjans tecnics, sense
utilitzacié de patis de llums s’admetra per a dependéncies i peces
auxiliars dels habitatges no destinats a dormitoris i estances, quan
s’assegurin les condicions higiéniques dels habitatges. La ventilacid
o la illuminacid mitjangat elements o mitjans tecnics de provada
eficacia es permetra quan assegurin condicions adequades
d’higiene.

Les obres d’ampliacié permeses per aguestes normes, per addicio
de noves plantes-pis sobre edificis ja construits requeriran per a
I'atorgament de llicéncia d'obres, I'adequacié de les dimensions
dels patis de llums de les plantes ja edificades al que estableixen les
ordenances d’edificacio.

La dimensié i superficie minima obligada dels patis de llum o
celobert depen de llur alcada. La dimensio¢ interior del celobert ha
de permetre inscriure en el seu interior un cercle de diametre igual a
1/6 de la seva algada, i com a minim de 2,00m per als edificis de
dos pisos i que no siguin mancomunats, i de 3,00m en altres
suposits. Les superficies minimes dels celoberts s’ajusten a la
seguent taula:

Algada del pati Superficie minim (m2)
(n° de plantes)

1 planta 9

2 plantes 9

3 plantes 9
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4 plantes 14
Més de 4 plantes 16

Els celoberts mixtos, que son els oberts per alguna de llurs cares a
espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes
entre parets fixades pel diametre del cercle inscribible que diu el
numero anterior d’aquest article. Les superficies minimes fixades a
la taula anterior no seran aplicables a aquests celoberts.

Les parets dels celoberts mixtos es consideraran com a faganes a
tots els efectes. El celobert sera mancomunat quan pertany al volum
edificable de dues o més finques contiglies. Sera indispensable als
efectes d’'aquestes Normes, que la mancomunitat de patis
s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.
A efectes del disposat en aquest article sobre celoberts interiors, es
tindran en compte, a més, les seglents regles:

a) Les llums minimes entre murs de celoberts, no podran
reduir-se amb sortits o altres elements o serveis, com son
els safareigs.

b) L’algada del celobert, a efectes de determinacié de la seva
superficie, s’estimara en nombre de plantes, des de la més
baixa servida que el necessiti com a celobert, fins a les
mes elevada.

c) El paviment del celobert es podra cobrir amb claraboies,
sempre que es deixi un espai periferic lliure senes
tancament de cap mena, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacid minima del 20%
superior a la del celobert.

d) En cap cas es permetran estrangulacions en planta menors
de dos metres.

Patis de ventilacio Art. 154 | S’entendra per pati de ventilacid I'espai no edificat situat dins del
volum de I'edificacio destinat a permetre la ventilacio.

Els patis de ventilacié poden ésser interiors o mixtos. La dimensio i

superficie minimes obligatories del patis de ventilacid depen de llur

algada. La dimensio del pati sera tal que permeti inscriure en el seu
interior un cercle de diametre minim igual a un sete de l'algada total
de I'edificacié, amb un minim de dos metres, que no produeixi en
cap punt d ela seva planta estrangulacions de menys de dos
metres, i amb una superficie minima d’acord amb la taula seguent:
Alcada del pati Superficie minim (m2)
(n° de plantes)
1 planta 4
2 plantes 5
3 plantes 7
4 plantes 9
Meés de 4 plantes 11

Quan els patis de ventilacio, regiran les seglents regles:

a) No és permés reduir les llums minimes interiors amb sortits.

b) L'algada del pati, a efectes de determinacié de la seva
superficie, s’amidara en nombre de plantes des de la més
baixa servida que el necessiti, fins a la més alta servida pel pati.

c) Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a
les establertes per als celoberts mixtos.

d) Els patis de ventilacidé podran cobrir-se amb claraboies, sempre
que es deixi un espai periferic lliure, sense cap mena de
tancament, entre la part superior de les parets del pati i la
claraboia, amb una superficie de ventilacid® minima del 20%
superior a la del pati.

Ventilacio d’escales Art. 155 | En el edificis d’habitatges d’alcada fins planta baixa i dues plantes

pis es permetra la ventilacid zenital de lI'escala segons les
condicions que fixin les ordenances municipals, sempre que en el
buit central (ull d’escala) s’hi pugui inscriure un cercle de diametre
no inferior a 1/6 de I'algada total del recinte, amb un minim de 1,10
metres. La claraboia de cobriment tindra com a minim una
superficie de 2/3 de la caixa d’escala.
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CONDICIONS D'USs:
US ESPECIFIC PERMISIBILITAT
Habitatge plurifamiliar admes principal
Comercial admes principal
Hoteler admes compatible
Sanitari-assistencial admes compatible
Aparcaments admes compatible

Art. 257 Situacions relatives.

Art. 258 Usos especifics en relacio a les situacions relatives.

Art. 259 Nivell d’incidéncia relativa del usos sobre l'entorn i el medi
ambient.

Art. 260 Regulacio supletoria.

Art. 261 Simultaneitat d’usos.

Art. 262 Mesures tecniques correctores.

CONDICIONS D’APARCAMENT:

Art. 269 Condicions generals sobre la previsi6 d'aparcament en les
edificacions.

Art. 270 Previsid minima de places d’aparcament.

Art. 268 Causes d’exempcid de les previsions.

Art. 269 Regulacio supletoria

Art. 270 Simultaneitat d’usos

Art. 271 Mesures tecniques correctores

ALTRES:

Drenatge Art. 10 Tot espai lliure d’edificacid, public o privat, excepte espais
singulars, tindra un minim del 15% de la superficie sense
pavimentar amb terreny filtrant. Almenys el 50% de les aigues
pluvials gue no es reciclin s’hi abocaran.

Reciclat d’aigles Art. 15 Els edificis de nova construccié i de remodelacidé generalitzada
disposaran d’instal-lacions de recirculacié de les aigles de dutxes,
banys, banyeres, bidets, safareig i rentadores, per a reutizar-les al
WC.

Aixi mateix disposaran de recollida de les aigles pluvials per al reg
si disposen d’espais lliures d’edificacido de més de 100,00m2 o per
completar la instal-lacio definitiva de I'apartat anterior.

Energia solar Art. 16 Les noves construccions o aguelles que estiguin sotmeses a una
remodelacié generalitzada de meés del 50% de la seva superficie,
incorporaran captacié d’'energia solar per a I'escalfament d’aigua
com a minim, adequant els elements de captacié a les cobertes
inclinades o planes, o a les facanes en edificis singulars.

Energia solar Art. 269 Regulacio supletoria
Proteccié solar i Art. 17-20

inercia termica

Antenes Art. 21

Energia solar Art. 1-22

Per tant, aguest document es redacta en base l'article 193.1. Condicions
d’edificacio, referit a les arees per a les quals existeixi un pla o projecte
previ degudament aprovat, en aquest cas, en data 9 de juliol de 2002 la
Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Cunit va aprova definitivament
I’Estudi de Detall de les finques R3 i R4 de l'illa delimitada per I’Avinguda
Barcelona, del Castell, Cesar August i Rambla del Prat. El PMU té per
objecte modificar el vigent estudi de detall d’acord amb alld establert a
'esmentat article i Unicament per aquells terrenys lliures d’edificacid a
'actualitat o que va restar exclosos de I'ambit d’afectacid de I'estudi de
detall.
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7. Caracteristiues del territori.

7.1. Limits i superficies.

L’ambit de l'illa delimitada per I’Avinguda Barcelona, del Castell, Cesar
August i Rambla del Prat té forma trapezoidal i limita al nord-oest amb
I'avinguda de Barcelona (C-31), eix que es desenvolupa sobre la traca de
la carretera C-31; a 'oest amb I'avinguda de Cesar August; a I'est amb la
Rambla del Prat; i al sud amb avinguda del Castell. Es tracta d’'un fragment
del teixit urba desenvolupat entre la traga de la carretera C-31 i la via del
tren.

La superficie d’actuacid és de 5.988,00m2, corresponent a una part
d’aquesta illa, concretament les finques amb referéncies cadastrals
4516105CF8641S0001S0, 4516103CF8641S0001J0O [
451602CF8641S000110 . Per a la determinacid de la superficie total de
'ambit s’ha pres com a referéncia les superficies que consten a les
corresponents fitxes cadastrals de les 3 finques que conformen la
cantonada de 'avinguda Barcelona amb I'avinguda César August, el front
de fagana de l'avinguda César August, la cantonada d’aquesta avinguda
amb l'avinguda del Castell i el font de I'avinguda del Castell. D’acord amb
la informacid grafica de la normativa del POUM lilla on s’emplaca I'ambit
del pla de millora urbana té una superficie de 13.833,00mz2. La part final

d’aguesta memoria incorpora un quadre comparatiu de les figures de
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planejament vigent i el PMU on es posen en relacid de les diferents
superficies de referéncia i on es demostra el compliment en tots els casos
de les diferents normatives.

7.2. Topografia

Els terrenys compresos en el PMU queden ben delimitats en base a la
vialitat del seu contorn on queden perfectament definides les alineacions i
rasant. La rasant de I'Avinguda de Barcelona i de l'avinguda del Castell
presenten una pendent molt lleugera en direccid oest. Les vies que
transcorren en sentit perpendicular a aquestes dues avingudes presenten
un pendent descendent en sentit mar una mica meés accentuat, amb un
diferencial de 83,00 centimetres entre la cota a I'encreuament de
'avinguda Barcelona amb l'avinguda Ceésar August i la cota de
'encreuament de I’Avinguda del Castell i 'avinguda de Cesar August. No
obstant aix0, la percepcid global és que els terrenys sén practicament
plans.

7.3. Edificacions i usos existents.

A l'actualitat l'illa es troba consolidada pel que fa a 'edificacid en gairebé
un 58%. Es tracta de tres edificis que junts conformen una L amb el brac
meés allargat que es disposa sobre la traca de l'avinguda Barcelona,
mentre el més curt correspon a la fagana que dona a la Rambla del Prat.
En qualsevol cas, totes les edificacions i els terrenys que conformen els
espais de zones verdes comunitaries i terrasses no formen part de I'ambit
d’aguest pla de millora urbana.

L’edifici situat sobre la traca de I'avinguda Barcelona (Edifici 1) esta format
per una basament de forma trapezoidal separat 5 metres del limit del solar
amb 'avinguda Barcelona i 8 metres respecte a la Rambla del Prat. Aquest
basament t& un profunditat total de 25 metres i una altura corresponent a
planta baixa i una planta pis. L'Us d’aquesta part de I'edifici és comercial,
exceptuant I'extrem oest on I'edifici residencial arriba fins a la planta baixa.
Sobre aquest volum s’aixequen tres paral-lepipedes (A, B i C) formats de
dues plantes d’altura separats entre ells 8.00 metres. Aguests tres volums
estan retirats respecte el pla de facana, exceptuant la torre A que arriba
fins al pla del terra. Cadascun d’aguests volums tenen una profunditat de
19,35 metres i una amplada total de 28,60 metres i es estan destinats a
habitatges plurifamiliars.

Els edificis situats sobre la traga de Rambla del Mar (Edifici 1 i Edifici 2)
estan formats respectivament per dos volums 21,70m de profunditat i una
amplada de 23,15m. Els dos volums edificats estan separats del limit de
solar amb la rambla del Prat 9,20 metres, mentre que la separacio
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respecte a I'avinguda del Castell és de 8,34 metres. Els dos edificis tenen
una separacio entre ells de 8,00 metres.

El conjunt edificat presenta un cert grau d’uniformitat i qgue completat amb
una zona comunitaria a l'interior de l'illa que esta formada per una piscina i
una zona verda. L’accés a aquest espai es realitza per mitja d’'un conjunt
de passatges interiors de caracter privat. Tot aquest conjunt residencial
ocupa una superficie total de 8.000,00 metres quadrats.

La resta de la superficie de I'ambit esta totalment lliure d’edificacio i
presenta una cobertura formada per vegetacio herbacia i arbustiva.

Vista de I'edificacié des de I'avinguda Barcelona direccié oest
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Vista de I'edificacié a la cantonada de la Rambla del Prat i I'avinguda del Castell

Vista de la cantonada de I'avinguda del Castell i I'avinguda de César August.

7.4. Infraestructura existent.

Pel fet de tractar-se d’'un soOl urba consolidat, que s’ha desenvolupat i
executat mitiancant un Pla parcial urbanistic i el corresponent projecte
d’urbanitzacio, 'ambit que ens ocupa disposa en els carrers perimetrals de
tots els serveis urbanistics: clavegueram, aigua potable, electricitat,
enllumenat public, telefonia i gas.
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8. Estructura de la propietat.

Actualment l'illa presenta una estructura de la propietat que deriva en part
de les determinacions de I'estudi de detall. D’acord amb el projecte de
reparcel-lacid del Pla parcial del sector n°7 Prat de Cunit, aquesta illa
estava dividida en 3 parcel-les: R1,R2 i R4. Les determinacions de I'estudi
de detall han afectat unica i exclusivament les parcelles R2 i R4.
L’estructura de propietat actual ve determinada per 5 parcel-les. Respecte
a les determinacions d’aquest pla de millora urbana cal tenir en compte
qgue aquestes no son d’aplicacid pels solars actualment consolidats per
I’edificacio, aixi com la zona comunitaria que es situa a l'interior de l'illa. Per
a tots aquests terrenys seran d’aplicacio els parametres definits a I'estudi
de detall aixi com les determinacions dels projectes constructius de les
edificacions que van ser objecte d’autoritzacié municipal. El present PMU
proposa l'ordenacid de la parcella R1 i de la part no consolidada per
'edificacid© de I'ambit de I'estudi de detall, concretament el sol
corresponent a la parcel-la amb referencia cadastral
4516102CF8641S000110 que correspon a la part sud de la finca R2.

Parcel-la amb referencia cadastral 4516101CF8641S000 situada a la
cantonada de 'avinguda Barcelona amb la Rambla del Prat, al niumero 48
de l'avinguda Barcelona. Té una superficie total de 4.648,00 metres
quadrats. La finca disposa d’'una zona comunitaria situada al pati interior
d’illa objecte de servitud. La finca es troba en régim de divisid horitzontal.
Aqguesta parcel-la no queda afectada per les determinacions d’aquest pla
de millora urbana.

INFOREMADIDHN GRAFICS E- 111500
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Parcel-la amb referencia cadastral 4516104CF8641S000 situada a la
cantonada de la Rambla del Prat amb 'avinguda del Castell, en el numero
7 de la rambla del Prat. Té una superficie de 3.043,00 metres quadrats. La
finca disposa d’'una zona comunitaria situada al pati interior d’illa objecte de
servitud. La finca es troba en regim de divisid horitzontal. Aquesta parcel-la
No queda afectada per les determinacions d’aquest pla de millora urbana.

(MFORMACION GRAFICS _E. 111000
| |

Parcel-la amb referencia cadastral 4516102CF8641S000110 sobre la traca
de l'avinguda del Castell, en el numero 3 d’aquesta via. Té una superficie
de soOl de 2.632,00 metres quadrats i es troba sense edificar. La finca
disposa d’'una zona comunitaria situada al pati interior d’illa objecte de
servitud. La finca pertany a parts iguales a les empreses PROINMO
COLORIS, S.L., domiciliada en 08028- Barcelona, Gran Via Carles I,
numero 59, 1°- 42 amb C.I.LF. B-66123183; i TORFEVI, S.L., domiciliada a
08028- Barcelona, Gran Via Carles lll, numero 59, 1°- 48, amb C.I.F. B-
62196324.
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INFORMACION GRAFICA E 11000

|

Pel que fa a la resta de parcel-les, aquestes no estan afectades per I'estudi
de detall, i sén les finques resultants de la segregacio realitzada en data 15
de setembre de 2015 de la parcel-la R1 del projecte de reparcel-lacio.

Parcel-la amb referencia cadastral 4516103CF8641S0001JO sobre la
traca de l'avinguda de Barcelona, en el numero 46 d’aquesta via, a la
cantonada amb l'avinguda de Cesar August. Té una superficie de sol de
1.817,45 metres quadrats i es troba sense edificar. La finca pertany en ple
domini a I'empresa CUNIT AGRARIA, S.A., domiciiada a 08036-
Barcelona, carrer Urgell, numero 253, 1°-18;. Amb C.I.F. A-58129990.
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INFORMACION GRAFIGA £ 1000

il

Parcel-la amb referencia cadastral 4516105CF8641S0001SO sobre la
traca de l'avinguda de Cesar August, a la cantonada amb I'avinguda del
Castell, en el numero 1 d’aquesta via. Té una superficie de sol de 1.928,80
metres quadrats i es troba sense edificar. La finca pertany en ple domini a
lempresa CUNITANIA, S.L., domiciliada a 08037- Barcelona, carrer
Mallorca, numero 286, Planta Baixa 22;. amb C.I.F. B-61411666.

IRFORMATION GRAFICA 3 E_1N{0G
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g
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Ref. Cadastral Superf. Propietat
1. 4516101CF8641S000 4.648,00 Divisid horitzontal
2. 4516104CF8641S000 3.043,00 Divisid horitzontal
3. 4516105CF8641S0001S0O 1.537,00 CUNIT AGRARIA, S.A.
4. 4516103CF8641S0001JO 1.829,00 CUNITANIA, S.L.
5. 4516102CF8641S000110 2.632,00 50% PROINMO COLORIS,
S.L.
50% TORFEVI, S.L.,
13.689,00
PP sector 7 "Prats de Cunit"
m?2sol m?sostre  habitatges
R2 4.689,00 5.961,80 50
R4 5.634,00 7.191,00 60
10.323,00 13.152,80 110
R1 3.314,00 4.222,80 35
TOTAL 13.637,00 17.375,60 145
ED/POUM
m?2sol m?sostre  habitatges
E1 (4516101CF8641S000) 4.648,10 5.840,00 36
E2-3(4516104CF8641S000) 3.043,00 3.980,00 41
E4-5(4516105CF8641S0001S0) 2.631,90 3.332.80 32
10.323,00 13.152,80 109
R1
(4516103CF8641S0001J0O-
4516102CF8641S000110) 3.314,00 4.222,80 35
TOTAL 13.637,00 17.375,60 144

9. Objectius i criteris d’ordenacio:

El present Pla de Millora Urbana d’ordenacié de volums a l'illa formada per
I'avinguda Barcelona, del Castell, de César August i la rambla del Prat té
per objecte, en soOl urba consolidat, definir 'ordenacié edificatoria dels
terrenys que conformen el seu ambit. Permetre, com ja ho preveia el
POUM, l'agrupacioé en una parcel-la indivisa de les finques amb referencies
cadastrals 4516105CF8641S0001S0, 4516103CF8641S0001JO i
451602CF8641S000110. Finalment el PMU ha d’establir una ordenacio de
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volums en cada una de les parcel-les, aguesta nova ordenacio reuneix les
seguents caracteristiques:

- Manté I'ordenaci6 proposada a I'estudi de detall en aquelles parcel-les
on <s’ha materialitzat 'aprofitament previstos, pel que les
determinacions d’aquest PMU no li son d’aplicacio.

- Preveu una nova ordenaci¢ per a la parcel-la indivisa de nova creacio
amb l'objectiu de concretar una volumetria apte per a la implantacio
d’'un equipament comercial tipus mitja establiment comercial, destinant
la resta de la parcel-la lliure a la construccid d’'una aparcament en
superficie. Aguesta ordenacio i I'Us proposat s’adequa a les condicions
d’edificacio i Us establertes en el Pla parcial del Sector 7, a ’hora que és
coherent amb les determinacions del POUM de Cunit i amb la
normativa sectorial de comerc.

10.Descripcid i justificacid de la solucié adoptada.

10.1. Generalitats

Els terrenys que comprenen lambit d’aquest PMU sén els que
corresponen a parcel-les amb referéncies cadastrals
4516105CF8641S0001S0, 4516103CF8641S0001J0O i

451602CF8641S000110 i que formen part de l'illa formada per I'avinguda
de Barcelona, del Castell, de Cesar August i la rambla del Prat. Aquests
terrenys queden estructurats a nivell general pel Pla d’'Ordenacio
Urbanistica Municipal de Cunit, que a la vegada recull per aguesta zona les
determinacions del Pla parcial del sector n°7 Prat de Cunit.

10.2. Xarxa viaria.

L'ambit dels terrenys de lilla compresos en aquest PMU, queda
determinat per quatre vials perimetrals que li serveixen d’accés i de
delimitacid. La solucid adoptada en aguest PMU no modifica ni estableix
cap proposta alternativa pel que respecte a la vialitat de I'ambit. El
desenvolupament final de la proposta suposara la necessitat d’adequar les
voreres per tal de permetre l'accés i la sortida de vehicles a la parcella
comercial. Aguests accessos es produiran en tres punts: Un accés es
realitzara a la facana amb I'avinguda Barcelona; existira un punt d’acceés i
sortida de vehicles en el costat sud de facana amb l'avinguda César
August i finalment existira un punt d’accés i sortida de vehicles en el limit
est de la propietat a I'avinguda del Castell. En qualsevol cas, I'execucio de
les obres vinculades a I'adequacid dels accessos es realitzara un cop
atorgada I'autoritzacid municipal.
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10.3. Zonificacio.

Es manté la mateixa qualificacid que preveu el Pla d’ordenacio urbanistica
municipal de Cunit vigent per aguest ambit del PMU, és a dir, Conjunts
d'ordenacio unitaria - volumetria especifica, clau 7bp4, amb els parametres
edificables previstos.

10.4. Ordenacio de I'edificacio.

L’'ordenacié proposada nomeés té afectacid sobre les parcel-les lliures
d’edificacio, per a la resta de I'ambit, 'ordenacid actual es manteé i per tant
li sbn d’aplicacido les determinacions de l'estudi de detall i del projecte
d’edificaci®6 que va ser objecte dautoritzaci® municipal. Les
caracteristiques de lilla i la proposta d’ordenacidé de volums queda
establerta de la seguent forma:

Es proposta la divisid de lilla en tres parcel-les de superficie superiors a
1.100,00m? i amb un front de facana amb una longitud superior a 20
metres. Previ a la peticid de llicéncia d’edificacid caldra realitzar I'agrupacio
instrumental de les finques que han de conformar la parcel-la 3, de forma
que es garanteixi el compliment de la normativa corresponent a la
separacio a llindars de parcel-la.

- Superficie de lilla’: 13.698,10m?2
- Superficie de les parcel-les resultants:

Parcel-la 1 4.648,10 m=2
Parcel-la 2 3.043,00 m=
Parcel-la 3 5.998,00 m=

- Definicid de les parcel-les resultants:

Parcella 1. En forma de L, parcella amb referencia cadastral
4516101CF8641S000 situada a la cantonada de I'avinguda Barcelona amb
la Rambla del Prat, al nimero 48 de l'avinguda Barcelona. Té una
superficie total de 4.648,00 metres quadrats. La finca disposa d’una zona
comunitaria amb una superficie de 653,10m?2 situada en el pati interior d’illa
, aquest terreny és objecte de servitud a favor de les parcelles 2 i 3. La
finca es troba en régim de divisid horitzontal. Confronta: al nord amb
I'avinguda de Barcelona amb una linia recta de 106,00 metres i una corba
de 17,00 metres de longitud; a I'est amb la rambla del Prat amb una linia
recta de 25,00 metres i amb la part proporcional de zona comunitaria de la
parcel-la 2 amb una recta de 22,50 metres; al sud amb la parcel-la 3 amb
una linia recta de 30,50 metres i amb la parcel-la 2 amb una linia recta de

' Per tal de definir la superficie total de l'illa s’ha optat per fer constar la superficie
resultant de la suma de les superficies que consten a les respectives fitxes
cadastrals de les finques.
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75,00 metres; i a 'oest amb la parcel-la 3 amb una linia recta de 52,85

metres.

La parcel-la esta parcialment ocupada per una edificacio residencial amb
locals comercials en planta baixa. La resta de I'espai lliure d’edificacio es
destina a zona comunitaria, espais d’accés i terrasses i jardins dels
habitatges situats a la planta baixa.

A aquesta parcella no li son d’aplicacid dels determinacions d’aquest
document i per tant queda exclosa de I'ambit del Pla de Millora Urbana..

et EEE |

parcel-la amb referéencia cadastral

Parcella 2. De forma irregular,
4516104CF8641S000 situada a la cantonada de la Rambla del Prat amb

"'avinguda del Castell, en el numero 7 de la rambla del Prat. Té una
superficie de 3.043,00 metres quadrats. La finca disposa d'un zona
comunitaria amb una superficie de 445,00m?2 situada en el pati interior
d’illa, aquest terreny és objecte de servitud a favor de les parcel-les 1 i 3.
La finca es troba en regim de divisid horitzontal. Confronta: al nord amb la
parcel-la numero 1 amb una linia recta de 75,00 metres; a I'est amb la

rambla del Prat amb una recta de 66,00 metres i una corba de 13,00
i també amb la part proporcional de la zona

metres de longitud
comunitaria corresponent a la parcella 3 amb una linia recta de 24,5
metres; al nord amb I'avinguda del Castell amb una linia recta de 30,00

metres i amb la parcel-la 3 amb una linia recta de 18,00 metres; i a I'oest
amb la parcella 3 amb una linia recta de 67,00 metres i amb la part

proporcional de la zona comunitaria de la parcel-la 1 amb una recta de

22,50 metres.
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La parcel-la esta parcialment ocupada per una edificacid residencial. La
resta de l'espai lliure d’edificacid es destina a zona comunitaria, espais

d’acceés i terrasses i jardins dels habitatges situats a la planta baixa.

A aquesta parcella no li son d’aplicacid dels determinacions d’aquest
document i per tant queda exclosa de 'ambit del Pla de Millora Urbana.

. PRETELLA T

Parcel-la 3. De forma irregular, parcel-la resultant de I'agrupacié de les
parcelles amb referéncies cadastrals 4516105CF8641S0001S0,
i 4516102CF8641S000110 situada al 46 de

4516103CF8641S0001JO i
'avinguda Barcelona amb facana a I'avinguda César August i a I'avinguda

del Castell. Té una superficie de 5.988,00mz2. La finca disposa d’una zona
comunitaria amb una superficie de 372,90m2 situada en el pati interior
d’illa, aquest terreny és objecte de servitud a favor de les parcel-les 1 i 2.
La finca es troba en regim de divisid horitzontal. Confronta: al nord amb
I'avinguda de Barcelona amb una linia recta de 30,00 metres i una corba
de 13,24 metres, amb les zones comunitaries de les parcel-les 1 i 2 amb
una linia recta de 65,50 metres; a I'est amb la parcella 1 amb una linia
recta de 36,00 metres i amb la zona comunitaria d’aquesta parcel-la amb
una linia recta de 17,00 metres, i amb la parcel-la 2 amb una linia recta de
39,00 metres; al sud amb l'avinguda del Castell amb una linia recta de
84,00 metres i una corba de 13,60 metres; i a 'oest amb I'avinguda Cesar

August amb una recta de 69,30 metres.
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La parcel-la esta totalment lliure d’edificacions i actualment no es destina a
cap us. Aguests terrenys conformen I'ambit del Pla de Millora Urbana i per
tant son els Unics terrenys on son 'aplicacio les determinacions i objectius
d’aguest document.

- Condicions i parametres d’edificacio:

Edificabilitat:

Edificabilitat parcel-les m?2st
Parcel-la 1 5.840,00m:=
Parcel-la 2 3.980,00m=
Parcel-la 3 3.000,00m=
TOTAL 12.820,00m?2
Ocupacio:

ocupacio parcel-les m2
Parcel-la 1 2.545,00m:=
Parcel-la 2 1.499,00m:=
Parcel-la 3 2.800,00m=
TOTAL 6.844,00m2

Posicié de I'edificacid
L’edificacio es situara dins el galib fixat, que correspon a una separaci¢ de
8 metres al limit amb I'avinguda Barcelona, 8 metres respecte a I'avinguda
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César August i del Castell i a la rambla del Prat; i 4 metres respecte als
lindars de les parcel-les veines. En qualsevol cas les noves edificacions
hauran de respectar la definicid de la zona comunitaria interior i per tant les
servituds existents.

Pel que fa a l'edificaci® comercial es proposa un emplacament retirat
respecte a I'avinguda Barcelona. Es tracta d’'un volum paral-lelepipedic que
es col-loca seguint la traca de l'avinguda del Castell, de forma que la
fagcana meés comercial, aquella que defineix I'accés a linterior de les
instal-lacions és visible des de I'avinguda Barcelona. L’objectiu d’aquesta
ordenaci®6 és minoritzat I'impacte d’aguesta edificacid respecte la
fisonomia actual de la fagcana de 'avinguda Barcelona. La proposta dona
continuitat al socol comercial que configuren la planta baixa i el primer pis
dels edificis existents a l'illa que donen a I'Avinguda Barcelona. D’altra
banda, la previsid és destinar bona part dels terrenys confronten a
'avinguda Barcelona i a l'avinguda Ceésar August a aparcament amb
superficie, pel que la visid general del conjunt sera el d'un espai obert
arbrat, a un fons format per un sdcol comercial.

Algada i nombre de plantes.

En la parcella 1 l'algada reguladora sera de 11,5 metres i el nombre
maxim de plantes sera de 4 (PB+3).

En la parcella 2 l'alcada reguladora sera de 11,5 metres i el nombre
maxim de plantes sera de 4 (PB+3).

En la parcel-la 3 I'alcada reguladora sera de de 6,00 metres i el nombre
maxim de plantes sera de 2 (PB+1).

El punt d’aplicacid es mesurara d’acord amb alld establert 126 de la
normativa del POUM per a les edificacions aillades o amb volumetria
especifica “L’alcada reguladora es determinara en cada punt a partir de la
cota de pis de la planta que segons el relleu del terreny tingui la
consideracio de planta baixa”.

Aparcament de I'equipament comercial.

L’objectiu d’aquest pla de millora urbana és permetre la implantacid d’un
equipament comercial amb una sala de vendes superior a 800 metres
quadrats i inferior a 1.300 metres quadrats. D’acord amb l'article 6.1.a del
DLL 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid dels equipaments
comercials aquest tipus d’instal-lacio té la consideracio de Mitja establiment
comercial (MEC).

La dotacid® minima d’aparcament per aquest tipus d’instal-lacions ve
definida al D378/2006, de 10 d'octubre, pel qual es desplega la Llei
18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments comercials. D’acord amb
aquest normativa, un establiment amb una sala de vendes entre 400,00
metres quadrats i 1.299,00 metres quadrats té la consideracid de
“Supermercat petit”. D’acord amb l'article 12.3, les dotacions minimes
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d’aparcament, per cada 100,00m2 de superficie de venda, sera de 8
places.

L’equipament comercial tindra una previsid d’aparcament de com a minim
8 places d’aparcament per cada 100,00m2 de superficie de venda. En el
cas que la superficie de venda sigui de 1.299,00 metres quadrats, el
nombre minim de places d’aparcament sera de 104.

D’acord amb l'article 270 de la normativa del POUM de Cunit el nombre
minim de places d’aparcament sera de 1 plagca per cada 60,00m2 de
superficie construida. En aquest cas el POUM fa una previsid d’'un sostre
maxim per a la parcel-la 3 de 3.000,00 metres quadrats, el que equival a
50 places d’aparcament.

En aquest cas per tant, I'aplicacid de les reserves d’aparcament previstes a
la normativa comercial garanteix el compliment del nombre minim de
places d’aparcament previstes a la normativa del POUM de Cunit.

Aplicacidé normativa Sup.aplic. Places
D378/2006 | 8places x 100m?2 sala de venta | 1.299,00 104 places
POUM 1plaga x 60m? sup. construida 3.000,00 50 places

Usos.

Els usos previstos per aquest PMU son els que defineix en caracter general
per aquesta zona del POUM de Cunit, qgue remet a les determinacions del
pla parcial del sector 7.

L’Us queda establert com a zona residencial plurifamiliar i comercial.

També sdn admesos en el front de I'avinguda Barcelona en virtut del Pla
especial de reforma interior per a la regulacid dels usos aprovat
definitvament en data de 5 de marc de 2003 els ja expressats
anteriorment i els de restauracio, terciari, recreatiu i magatzem.

Pel que fa a 'ambit que afecta la proposta del PMU, I'objectiu és permetre-
hi la implantacidé d’'un mitja establiment comercial (MEC) amb una sala de
vendes superior a 800 metres quadrats i inferior a 1.300 metres quadrats.
D’acord amb larticle 9 del DLL 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacio
dels equipaments comercials, els mitjans establiments comercials nomeés
es poden implantar a la trama urbana consolidada dels municipis de meés
de 5.000 habitats o assimilables a aqguests o que siguin capital de
comarca.

En el cas que ens ocupa, els terrenys on es preveu implantar 'equipament
comercial forma part de la Trama urbana consolidada de Cunit aprovada
definitivament el 3 de desembre del 2010 i publicada en el DOGC numero
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7594 de data 13 de gener de 2011. Per tots els aspectes vinculats a
I’activitat comercial es tindra en compte la normativa sectorial de comerg.

La proposta del PMU preveu destinar la parcel-la 3 a usos exclusivament
comercials, pel que el nombre d’habitatges previstos sera 0.

m?2sol m?2sostre habitatges
Parcel-la 1 4.648,10 5.840,00 36
Parcel-la 2 3.043,00 3.980,00 41
Parcel-la 3 5.998,00 3.000,00 0
TOTAL 13.689,10 12.820,00 77

Espai lliure de la parcel-la.

La proposta d’'ordenacid pel que fa a 'ambit no ocupat per I'edificacio
preveu destinar una part de la parcella a aparcament en superficie i
accessos a l'equipament comercial. Per a l'ordenacié d’aquest espai
s’atendra alld establert a I'article 141 de la normativa del POUM, en concret
la pavimentacié deixara com a minim un 20% de I'espai lliure de parcel-la
sense paviment, aguest espai es tractara com a zona enjardinada. Aixi
mateix, d’acord amb l'article 15. Reciclat d’aigua, el conjunt disposara d'un
sistema de recollida de les aigues pluvials per al reg.

Finalment, i amb I'objectiu d’harmonitzar I'aparcament en superficie amb el
teixit urba i el seu entorn, el projecte d’edificacid per a I'obtencid de la
licencia de construccid haura de contenir un projecte especific
d’enjardinament que haura de complir els seglents determinacions:

- Arbrat: Caldra preveure plantacid6 d'un arbre per cada 3 places
d’'aparcament instal-lades en superficie. Aquest arbrat tindra com a
finalitat dotar els aparcaments de zones d’ombra, pel que haura de
disposar una copa que projecti la suficient superficie d’ombra, amb
I’objectiu de desenvolupar aguesta funcié durant les époques de major
assolellament i altes temperatures. Els exemplars hauran de ser
d’espéecies no invasores i amb consums hidrics moderats, no obstant

aixd, i sempre que mantingui coheréencia amb la projecte
d’enjardinament s’admetran espécies gque suposin consuMms mes
elevats.

- Escocells: Els escocells, parterres i zones destinades a la plantacid de
vegetacid® hauran de mantenir la maxim continuitat, evitant la
disgregacio, la creacio de superficies alllades amb un diametres inferior
a 3 metres i garantint que en tots els casos les amplades dels parterres
No siguin inferiors a 1,00 metres.

- Reg: A banda de la utilitzacid d’aigua provinent de la pluja per al reg de
les zones verdes, s’instal-laran sisteres de reg de baix consum, evitant
en gualsevol cas regar a I'estesa.
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- El projecte d’enjardinament haura de permetre una correcta transicio

entre I'equipament comercial i

'espai public, la zona comunitaria i els

habitatges, fent especial atencid a les zones destinades a carrega i

descarrega.

- El projecte d’enjardinament haura de mitigar I'impacte visual dels
vehicles des de la via publica, pel que caldra preveure el tractament
dels limits de I'aparcament amb les voreres per mitja de la instal-lacio
d’un parterre continuo amb vegetacio arbustiva tipus clos o tanca.

Quadres comparatius de les figures de planejament vigent amb la

proposta del PMU.

PP sector 7 "Prats de Cunit"

m?2sol m?2sostre habitatges
R2 4.689,00 5.961,80 50
R4 5.634,00 7.191,00 60

10.323,00 13.152,80 110
R1 3.314,00 4.222,80 35
TOTAL 13.637,00 17.375,60 145
ED/POUM

m?2sol m?2sostre habitatges
E1 4.648,10 5.840,00 36
E2-3 3.043,00 3.980,00 41
E4-5 2.631,90 3.332,80 32

10.323,00 13.152,80 109
R1 3.314,00 4.222,80 35
TOTAL 13.637,00 17.375,60 144
PMU2017

m?2sol m?2sostre habitatges
P1 4.648,10 5.840,00 36
P2 3.043,00 3.980,00 41
P3 (@ambit PMU) 5.998,00 3.000,00 0
TOTAL 13.689,10 12.820,00 77
DIFERENCIA ESTUDI DE DETALL / PMU2017
ED/POUM 13.637,00 17.375,60 144
PMU 13.689,10 12.820,00 77
TOTAL 52,10 -4.555,60 -67
SEGREGACIO
L1 1.536,68 1.928,80 17
L2 1.817,45 2.294,00 18
TOTAL 3.354,13 4.222,80 35
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CADASTRE
m2sol m?2sostre habitatges

4516101CF8641S000 4.648,00 5.840,00 36
4516104CF8641S000 3.043,00 3.980,00 41
4516105CF86415S0001S0 1.537,00

4516103CF864150001J0O 1.829,00

4516102CF86415000110 2.632,00 3.000,00 0
TOTAL 13.689,00 12.820,00 77
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11.Estudi de la mobilitat generada.

11.1. Objecte.

Es redacta el present estudi d’avaluacidé de la mobilitat generada com a
part de la memoria del Pla de millora urbana d’ordenacioé de volums a lilla
delimitada per I'avinguda de Barcelona, del Castell, de César August i de la
Rambla del Prat. L’objectiu concret d’aquest estudi es acreditar el correcte
funcionament de la vialitat de I'entorn i per tant la impossibilitat que la
implantacié comercial que es preveu pugui generar algun tipus de distorsio
o mal funcionament en la mobilitat de la zona.

11.2. Ambit.

Com ja s’ha definit a I'apartat anterior 'ambit d’aplicacié d’aquest estudi és
’entorn immediat dels terrenys on es preveu emplacar un equipament
comercial tipus mitja establiment comercial (MEC) amb una sala destinada
a la venta amb uns superficie superior a 800 metres quadrats i inferior a
1.300 metres quadrats.

11.3. Introduccid i marc hormatiu:

L’'objecte d’agquest estudi d’avaluacid d ela mobilitat és establir els efectes
que tindra sobre la mobilitat de I'entorn la implantacié d’'un establiment
comercial de les caracteristiques del que es descriu a 'apartat anterior. En
especial aguest document vol valorar si la xarxa viaria i els accessos
existents a 'ambit son suficients i reuneixen les caracteristiques técniques
necessaries per tal de donar resposta a les necessitats d’accés amb
vehicle privat que previsiblement pot generar un establiment d’aquestes
caracteristiques.

Els estudis de mobilitat generada tenen una regulacié especifica en el
marc juridic Catala. En aquest sentit, agquest marc juridic fa una translacio
de les directives estatals i europees sobre mobilitat sostenible. Hom entén
gue aqguestes tenen com a objectiu la consecucio d’un sistema de mobilitat
i transport més eficient i segur, que impulsi el desenvolupament econdmic i
afavoreixi la cohesi¢ social i territorial, preservant el medi ambient, la salut
dels ciutadans i els recursos no renovables, al mateix temps que
contribueix eficacment a la reduccié d’emissions de gasos d’efecte
hivernacle i d’altres contaminants atmosferics.

La integracio de la variable ambiental a les politiques de transport troba el
seu fonament a la Llei 9/2006, sobre I'avaluacid dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient. D’altra banda, el Reial
Decret Legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s’aprova el text refos de la
Llei d’Avaluacid d'impacte Ambiental de projectes, estableix un régim
juridic aplicable a l'avaluacid de lI'impacte ambiental dels projectes, ja
siguin publics com privats.
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Aquest estudi de mobilitat generada avalua l'increment potencial de
desplacaments provocat per una nova implantacié d’'un gran establiment
comercial a 'ambit del present pla de millora urba. També t¢ com a
objectiu establir la capacitat d’absorcid dels serveis viaris generals i
d’aquells que envolten el solar objecte d’'implantacio.

D’altra banda, I'estudi de mobilitat generada també valora la viabilitat de les
mesures proposades en el propi estudi, en cas que aqguestes esdevinguin
necessaries, per a gestionar de manera sostenible la nova mobilitat i,
especialment, les formules de participacid del promotor per col-laborar en
la solucid dels problemes derivats d’aquesta nova mobilitat en el cas que
aquests existeixin.

Finalment, I'objectiu d’aquest estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
és definir les mesures i actuacions necessaries, previstes en el projecte,
per tal d’assegurar que la nova mobilitat generada en I'ambit d’estudi
segueixi unes pautes caracteritzades per la preponderancia dels mitjans de
transport més sostenibles, i aixi acomplir amb el canvi de model de
mobilitat promogut per les lleis estatals i les directives comunitaries
europees sobre mobilitat sostenible.

11.4. Xarxes viaries i infraestructures de transport.

Tot seguit es descriuen les diferents xarxes viaries que puguin tenir
incidencia directa sobre I'ambit objecte d’estudi.

Xarxes de transport per carretera.

S’ha caracteritzat les principals vies de la xarxa viaria a I'ambit de I'estudi
amb l'objectiu de definir-ne la seva estructura tipologica, la seva jerarquia
(titular, tipus de via, nombre de carris, nodes, etc...) i la seva possible
connectivitat amb I'ambit de proposta.

La via que estableix el principal itinerari d’accés a I'ambit és 'avinguda de
Barcelona - C31.

- Avinguda de Barcelona - C31.

Es tracta d’una via urbana que creua el terme municipal de est a oest i que
es configura com un auténtic eix estructurador del teixit urba de Cunit.
Aquesta avinguda es desenvolupa sobre la traca de la C31 o Eix Costaner,
una carretera sota gestid de la Generalitat de Catalunya que uneix el
municipi del Vendrell amb Figueres i que té una longitud total de 249Km
dividits en quatre trams discontinus.

Per tant, aquest via, a banda de permetre la mobilitat pel terme municipal
en sentit est a oest, connecta el municipi de Cunit amb la resta de
municipis i nuclis de poblacié veins.
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L’avinguda de Barcelona t¢ un marcat caracter urba i un nivell
d’urbanitzacié coherent amb aquest fet. Trobem dos carrils centrals
separats per una mitgera enjardinada, ambdds en sentits de circulacio
oposats. A banda d’aquest carrils existeixen dos vials laterals / vials de
servei, una a cada costat de la via. Aquests carrils estan separats dels
principals per una mitgera igualment enjardinada. Finalment l'avinguda
disposa de voreres als dos costats amb una amplada de 7 metres i una
banda d’aparcament de vehicles en bateria.

Finalment I'avinguda presenta dues rotondes que coincideixen amb les
principals eixos viaris en sentit nord sud, el carrer Rosselld6 que un cop
passada 'avinguda pren el nom d’avinguda Juli César; i el carrer de I'Ebre
qgue meés tard rep el nom de carrer les Sorres.

La parcel-la on es proposa la implantacié comercial, a banda de I'avinguda
Barcelona té dos vials més amb els que confronta. Un és I'avinguda de
César August i l'altre és I'avinguda del Castell. Ambdds sén carrers que
connecten directament amb 'avinguda Barcelona i que no tenen una
continuitat molt limitada al 'entorn immediat.

- Transport public.

Pel que fa al transport public Cunit disposa d'una linia de ferrocarril
convencional que creua el municipi en sentit est oest. La parada o baixador
de Cunit esta situat a I'extrem est del municipi, a una distancia d’un
quilbmetres de la implantacié comercial.
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- Existeix una parada de transport public a 200 metres de 'emplacament
de la proposta comercial. Es tracta d'una parada de les linies
interurbanes de transport que transcorren per l'avinguda Barcelona i
que connecten aquesta zona amb els diferents municipis del litoral.

11.5. Estimacidé del nombre de desplacaments que genera la nova
implantacio en funcié de la superficie edificada i dels usos previstos.

Els estudis d’avaluaci¢ de la mobilitat generada han de fer una estimacio
del nombre de desplacaments que genera I'actuacio prevista en funcié de
la superficie i dels usos previstos. Per tal d’establir la mobilitat generada
s’estimara el nombre de desplacaments d’acord amb els ratios minims
que es dedueixen del seglent quadre:

Viatges generats /dia

Us d’habitatge El valor més gran dels dos seglents:
7 viatges/habitatge o 3
viatges/persona
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] 16/01/2018
Us residencial 10 viatges/100m2 de sostre
Us comercial 50 viatges/100m?2 de sostre
Us d’oficines 15 viatges/100m? de sostre
Us industrial 5 viatges/100m? de sostre

Equipaments 20 viatges/100m? de sostre
Zones verdes 5 viatges/100m? de sostre

Franja costanera 5 viatges/m de platja

La proposta preveu la implantacid d’'un equipament comercial amb una
superficie total construida de 1.800,00metres quadrats. D’acord amb la
ratio de desplagaments per aquest tipus d'us, el nombre maxim de
desplacaments que pot generar aquesta implantacid6 és de 900
desplacaments diaris. A aquests efectes cal tenir en compte que el sostre
propiament comercial de la implantacid es considera la sala de ventes,
gue en aquest cas tindra una sostre Util de com a maxim 1.300 metres
quadrats, el que equivaldria a 650 desplacaments diaris. També cal tenir
en compte que les dades resultants sOn una mitjana de tots els dies de la
setmana, essent el dies amb major nombre de viatges els caps de
setmana i les hores de maxim afluéncia i per tant de major nombre
d’entrades i sortides al supermercat de les 11 ales 13 horeside les 17 a
les 20 hores.

Sostre de la implantacio Viatges generats/dia/sostre Viatges generats dia
1.800,00m2 (total) 50viatges/100m?2 900 viatges/dia
1.300,00m2 (sala de 50viatges/100m?2 650 viatges/dia
venta)

(Els valors corresponents als metres quadrats corresponen als metres quadrats construits,
pel que els valors resultants de viatges generats es consideren majorats ja que la superficie
efectiva comercial és I'Util).

Pel que fa als viatges generats pel vehicles de transport de mercaderies, la
instal-lacid proposada comptara amb un magatzem propi. El supermercat
es projectara pel que fa al seu funcionament de forma que nomeés
recepcioni un camid de transport de mercaderies al dia. Les accions de
carrega i descarrega es produiran a I'interior de la parcel-la privada pel que
a la incidéncia sobre la xarxa viaria principal o local sera inexistent.

Per tal de caracteritzar el repartiment modal de la mobilitat que generara el
nou establiment comercial, s’ha pres com a referéncia les dades
d’enquesta de mobilitat realitzades en ambits semblants amb el mateix
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tipus d’activitat comercial entre 4.000 usuaris i 200 treballadors. De
I’enquesta es desprenia que:

El 98% dels clients realitzen els seus desplacaments amb vehicle privat,
mentre que la resta, un 2% ho fan amb transport public.

El 60% dels treballadors accedeixen al seu lloc de treball per mitja del
transport public i un 40% ho fan amb el seu vehicle privat.

Si extrapolem aquests dades a la realitat de 'ambit podem concloure que
el nombre total de viatges diaris que genera la nova implantacio és de com
a maxim 900, dels quals aproximadament uns 855 seran amb vehicle
privat i la resta 45 poden ser amb transport public.

11.6. Valoracié del grau d’incidéncia de la mobilitat generada sobre la
xarxa viaria existent i la resta d’infraestructures publiques existents.

El grau d’incidéncia sobre les infraestructures publiques de transport és
practicament inexistent, ja que d’acord amb l'oferta comercial que es
proposa el nombre de possible viatges realitzats amb tren o autobus
s’estima que sigui de 45 viatges diaris.

La principal incidéncia es pot produir sobre la xarxa viaria, I'increment de la
demanda vehicular sobre la xarxa viaria arriba als 855 desplagaments el
dia de meés afluéncia, que s’estima que pugui ser el dissabte. Aix0,
representa un total de 423 vehicles diaris. Aquesta demanada queda
absorbida en bona mesura per 'avinguda Barcelona / carretera C32, que
representa la poblaci® que pot accedir des dels diferents punts del
MunNicipi i en alguns casos persones que es desplacen des dels nuclis més
propers. En qualsevol cas I'avinguda Barcelona és una via amb seccid
suficient per tal d’absorbir I'increment que pot suposar la implantacié d’'una
activitat comercial d’aquestes caracteristiques, pel que Iincrement
dificiiment sera perceptible i tindra efectes sobre la xarxa.

11.7. Valoracid de la capacitat dels transports col-lectius existents i de la
xarxa de mobilitat en bicicleta o de vianants per a satisfer els fluxos i
des incentivar el transport privat per carretera amb vehicle propi.

L’estudi, d’acord amb les ratios de desplacament i el repartiment modal
plantejat, estableix que el nombre de viatges que es realitzaran diariament
en transport public és de 45. El nombre de viatges previstos amb transport
public i o en transport alternatiu al vehicle particular fa poc previsible la
possibilitat que l'actual xarxa i serveis de transport public que nodreix
I'ambit es pugui col-lapsar per agquesta causa.

D’altra banda, la implantacid comercial es situa en un teixit urba de
caracter residencial molt consolidat i amb un nivell d’urbanitzacid molt bo.
Aquest fet afavoreix que 'accés a I'equipament comercial es pugui fer a
peu, i toti la inexisténcia de carrils especifics per a bicicletes, la seccid dels
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carrers i les caracteristiques de la urbanitzacid sén les adequades per a la
utilitzacid d’aguest mitja de transport.

11.8. Accessos a la parcel-lai a I'edifici.

La parcel-la disposara de tres accessos. Un estara situat sobre la traca de
I'avinguda Barcelona i es destinara unica i exclusivament a l'accés de
vehicles des d’aquesta via. Una altre, es situara a I'avinguda César August |
podra permetre 'acceés i sortida de vehicles. Finalment existira una darrera
connexid des de l'avinguda del Castell, aguesta es destinara a I'entrada i
sortida de vehicles particulars i als camions que hagin de realitzar les
operacions de carrega i descarrega a linterior de les instal-lacions
comercials.

Per a realitzar les operacions de carrega i descarrega de productes existira
un moll de carrega a linterior de la parcel-la comercial, de forma que
aquestes operacions en cap cas generin distorsions en el transit ordinari de
les vies de envolten la parcel-la comercial. Els vehicles de transport en cap
cas podran realitzar maniobres a la via publica, pel que la instal-lacid haura
de permetre que aqguestes es desenvolupin a l'interior de la parcel-la.

11.9. Descripcio de les places d’aparcament.

La dotaci® minima d’aparcament de la installlacid ve definida al
D378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27
de desembre, d’equipaments comercials. D’acord amb aquest normativa,
un establiment amb una sala de vendes entre 400,00 metres gquadrats i
1.299,00 metres quadrats té la consideracid de “Supermercat petit”.
D’acord amb l'article 12.3, les dotacions minimes d’aparcament, per cada
100,00m2 de superficie de venda, sera de 8 places. Per tant 'equipament
comercial previst tindra una previsid d’aparcament de com a minim 8
places d’aparcament per cada 100,00m=2 de superficie de venda. En el cas
que la superficie de venda sigui de 1.299,00 metres quadrats, el nombre
minim de places d’aparcament sera de 104.

Les dimensions i disposicid de places daparcament destinades a
persones discapacitades o de mobilitat reduida, es regularan per les
prescripcions contingudes en el Decret 135/1995, de 24 de marg, de
desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid de
l'accessibilitat i de supressio de barreres arquitectoniques, i d'aprovacio del
Codi d'accessibilitat, aixi com en d’altres disposicions legals vigents sobre
la matéria.

Finalment la proposta d’'implantacié haura de preveure una reserva de
places per a bicicletes, a rad d'un 10% d’aguelles que preveura per a
vehicles automobils. També preveura una placa per a la recarrega de
vehicles electrics per cada 40 places d’aparcament ordinari, el que suposa
com un total de dos punts de recarrega.

46

Erik Solés i Brull. N°COAC 43613-5 ENGINYERIA EDIFICACIO I MEDI AMBIENT. ENGINY SL.
CARRETERA ANTICA N° 6. STA. CRISTINA D’ARO. BAIX EMPORDA. 17246. Tel. 628182368,. erik@tdenginy.cat



TEXT REFOS P.MU D’ORDENACIO DE VOLUMS A L'ILLA DELIMITADA PER L’'AV. DE BARCELONA,
DEL CASTELL, CESAR AUGUST | RAMBLA DEL PRAT. CUNIT QUE INCORPORA LES PRESCRIPCIONS
DE L’ACORD DE LA COMISSIO TERRITORIAL D'URBANISME DEL CAMP DE TARRAGONA DE
16/01/2018

D’acord amb l'article 270 de la normativa del POUM de Cunit el nombre
minim de places d’aparcament sera de 1 plagca per cada 60,00m2 de
superficie construida. En aqguest cas el POUM fa una previsid d'un sostre
maxim per a la parcel-la 3 de 3.000,00 metres quadrats, el que equival a
50 places d’aparcament.

En aquest cas per tant, I'aplicacid de les reserves d’aparcament previstes a
la normativa comercial garanteix el compliment del nombre minim de
places d’aparcament previstes a la normativa del POUM de Cunit.

Aplicacidé normativa Sup.aplic. Places
D378/2006 | 8places x 100m? sala de venta | 1.299,00 104 places
POUM 1plaga x 60m? sup. construida 3.000,00 50 places

11.10.Conclusio.

L’activitat proposada, aixi com la seva proposta d’ordenaci¢ a la parcel-la:
disposicid, accessos i aparcament garanteix la correcta adequacio i
funcionalment de la mobilitat a la vialitat del seu entorn i en especial a
I'avinguda Barcelona. D’altra banda, la proposta demostra pel que fa als
accessos la voluntat de prioritzar els fluxos d’entrada i garantir gue no es
produeixin punts conflictius a la circulacio de la zona.
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12.Estudi econdmic de la rendibilitat i sostenibilitat de la proposta.

D’acord amb el que disposa l'article 99.1.c del Decret Legislatiu 1/2010, de
3 dagost, que aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, les
modificacions de planejament que suposen un increment del sostre
edificable, de la densitat de Il'Us residencial o de la intensitat, o la
transformacio dels usos han d’incorporar una avaluacio de la rendibilitat de
I'operacio. En aguest cas, el pla de millora urbana no suposa una alteracio
ni modificacid del planejament vigent i en cap cas suposa cap dels
extrems que farien necessaria la incorporacid de I'esmentada avaluaci¢ de
la rendibilitat econdmica de 'operacio.

El pla de millora urbana proposa una reduccid del sostre total de I'ambit
respecte a aquell que el planejament vigent preveia, pel que el sostre
edificable passa de 17.375,60 metres quadrats a 12.820 metres quadrats.
D’altra banda, la densitat de I'Us residencial també es veu clarament
reduida, ja que passa dels 145 habitatges previstos inicialment a un total
de 77 habitatges. Si que és cert que el pla planteja una ordenacid que
suposa dedicar a Us comercial una part del sostre pendent d'implantacio
de I'ambit, concretament 3.000 metres quadrats, no obstant aix0, aquesta
proposta no suposa un increment ni transformacié dels usos previstos, ja
que el planejament vigent no establia cap tipus de limitacié pel que fa a la
implantacid d’aquest tipus d’Us i sostre més enlla d’aqguelles que venien
definides per la normativa i que la proposta no contradiu.

PP sector 7 "Prats de Cunit"

m?2sol m?2sostre habitatges
R2 4.689,00 5.961,80 50
R4 5.634,00 7.191,00 60

10.323,00 13.152,80 110
R1 3.314,00 4.222,80 35
TOTAL 13.637,00 17.375,60 145
PMU2017

m?2sol m?2sostre habitatges
P1 4.648,10 5.840,00 36
P2 3.043,00 3.980,00 41
P3(ambit del PMU) 5.998,00 3.000,00 0
TOTAL 13.689,10 12.820,00 77

No existeixen carregues urbanistigues a I'ambit, ja que el terreny esta
perfectament urbanitzat i compleix les condicions objectives per a tenir la
consideracioé de solar.

La proposta del PMU suposa la implantacié de sostre productiu i en aguest
sentit la proposta tindra un impacte positiu a les finances publiques
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municipals. El desenvolupament d'aquest pla de millora urbana no
representa cap despesa per a I'Ajuntament de Cunit, atés que no
existeixen carregues d’urbanitzaci¢. D’altra banda 'aportacid de
plusvalues i els impostos fruit del desenvolupament del pla i de la
implantacio¢ edificatdria suposaran la generacio d’ingressos municipals.

13.Sistema d'actuacio.

El pla de millora urbana no suposa la necessitat de tramitar cap tipus
d’instrument de gestid i per tant en aquest sentit no resulta necessari
establir o concretar el sistema d’actuacié. La previsid és que un cop
aprovat el document es procedeixi a I'agrupacid de les parcel-les objecte
d’ordenacio i a la presentacid de la sol-licitud de llicéncia d’obres majors
per a la construccid de I'edificacidé comercial prevista i per a I'adequacio
del sol privat lliure d’edificacio.
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CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS:

Art. 1 Naturalesa.

1. ElI present pla té la consideracid de Pla de Millora Urbana per a
I'ordenacid de volums als terrenys lliures d’edificacid de l'illa compresa
entre I'avinguda Barcelona, del Castell, de César August i la Rambla del
Prat de Cunit.

2. Concretar la volumetria de les parcel-les no edificades dins I'ambit, en
substitucid dels estudis de detall previstos en el pla parcial del sector 7,
en els que calia definir la volumetria definitiva, 'ordenacié dels espais
lliures i les diferents fases d’execucié. D’acord amb les determinacions
del pla parcial les finques resultants tenien la suficient entitat per
considerar que els estudis de detall es poguessin desenvolupar en
I'ambit definit pels seus limits, donat que aixd no modificaria basicament
la tipologia edificatdoria, que seria la d’edificis alllats i que el planol
N°19/19 preveia arees maximes d’'ocupacio i alineacions, per evitar que
la composicio final fos una dispersio dintre de les illes, i per a facilitar
laugment d’ocupacid en planta baixa, en gquan al seu Us sigui
comercial, o per un edifici singular (hotel, edifici dedicat a la tercera
edat, etc...) El vigent marc legal en matéria d’urbanisme a Catalunya no
preveu la redaccid d’estudis de detall, no obstant aixd, la disposicio
transitoria Onzena del Text Refds de la Llei d’Urbanisme estableix que
els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el
moment de I'entrada en vigor de la llei 2/2002, i també els que siguin
necessaris, es poden tramitar d’acord amb la normativa anterior a la
Llei 2/2002, fins que el planejament no incorpori les noves
determinacions sobre ordenacié volumeétrica. En aquest cas, una part
dels terrenys objecte del PMU formaven part d’un estudi de detall previ,
mentre que la resta de terrenys no disposaven d’aquest tipus
document. L’article 191 del POUM preveu que en els casos que calgui
modificar un projecte unitari anterior, o0 que no n’existeix un de previ
degudament aprovat, caldra redactar-ne un de nou referint-se al
conjunt de parcel-les incloses a la unitat de la zona.

Art. 2. Ambit territorial.

1. L’ambit territorial d’aguest Pla de Millora Urbana és l'assenyat als
planols i correspon als terrenys lliures d’edificacié de I'ambit compres
entre I'avinguda Barcelona, del Castell, de César August i la Rambla del
Prat de Cunit.

2. La superficie® total de 'ambit és de 5.988,00m?2.

? Per tal de definir la superficie total de I'illa s’ha optat per fer constar la superficie
resultant de la suma de les superficies que consten a les respectives fitxes
cadastrals de les finques.
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3. Respecte a les determinacions d’aquest pla de millora urbana cal tenir
en compte que aquestes no son d’aplicacid pels solars actualment
consolidats per I'edificacio, aixi com la zona comunitaria que es situa a
'interior de lilla. Per a tots aquests terrenys seran d’aplicacid els
parametres definits a I'estudi de detall aprovat definitivament per la
Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Cunit en data 9 de juliol de
2002, aixi com les determinacions dels projectes constructius de les
edificacions que van ser objecte d’autoritzacid® municipal. El present
PMU proposa I'ordenacio de la parcel-la R1(4516103CF8641S0001J0O-
4516102CF8641S000110) i de la part no consolidada per I'edificacid de
'ambit de I'estudi de detall, concretament el soOl corresponent a la
parcella amb referéncia cadastral 4516102CF8641S000110 que
correspon a la part sud de la finca R2.

Art. 3. Vigéncia.

Aquest Pla de Millora Urbana entrara en vigor a partir del dia seguent a la
seva publicacié en el Butlleti oficial de la provincia de Tarragona, i la seva
vigéncia sera indefinida en tant no es procedeixi la seva revisio, modificacio
0 suspensiod, d’acord amb alld que determinen els articles 94 i 106 del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refds de la
Llei d’'Urbanisme modificat per la Llei 2/2012, de 22 de febrer (d’'ara
endavant TRLUC).

Art. 4. Obligacions

Els particulars, a I'igual que I'Administracio, estaran obligats a complir les
disposicions contingudes en aquest pla. No obstant aix0, el present PMU
és daplicaci6 a la parcellla R1 (4516103CF8641S0001J0O-
4516102CF8641S000110) i a la part no consolidada per I'edificacid de
I’'ambit de I'estudi de detall, concretament el sol corresponent a la parcel-la
amb referencia cadastral 4516102CF8641S000110 que correspon a la part
sud de la finca R2. La resta de terrenys que formen part de l'illa compresa
entre 'avinguda Barcelona, del Castell, de Cesar August i la Rambla del
Prat de Cunit queden exclosos d’agquest pla de millora urbana.

Art. 5. Interpretacié del Pla.

Segons l'article 4 de les NNUU del POUM de Cunit, la interpretacio del
present document es fara d’acord amb el seu contingut i d’acord amb els
objectius i finalitats expressades a la memoria.

Art. 6. Determinacions del pla.

Les determinacions d’aquest pla es despleguen en els seguents
documents:
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-  Memoria.

- Normativa.

- Planols d’'informacio.
- Planols normatius.

CAPITOL 2. REGIM URBANISTIC DEL SOL | ORDENACIO.

Art. 7. Classificacié i qualificacié del sdl

1. ElI sOl que integra I'ambit d’aquest pla esta classificat de sol urba
consolidat i de conformitat amb la legislaci® vigent i amb les
determinacions del POUM de Cunit.

2. La qualificacid urbanistica del soOl correspon a Conjunts d’ordenacio
unitaria, volumetria especifica, codi 7bp4.

Art. 8. Ordenacié de volums.

1. El present pla proposa I'ordenacié d’un ambit amb una superficie de
5.998,00m2, en la forma que es descriu graficament en els planols
normatius O.2 — Ordenacio de volums. O.1 — Parcel-lacio.

2. L'ordenacié de volums queda definida en els planols d’ordenacio
normatius del present pla. L’'ordenacid proposada nomeés afecta a les
parcel-les lliures d’edificaci¢ (parcel-la 3), per a la resta de parcel-les (1 i
2) s’atendra a alld establert a I'estudi de detall i al projecte constructiu
gue va ser objecte d’atorgament de la llicéncia d’edificacio. La regulacio
especifica per a cada una de les parcel-les és la seguent:

Parcel-la 1

S=4.648,00 m2

Edificabilitat: 5.840,00 mz2st

Ocupacio: 2.545,00 m=2

H= PB+3PP (11,50m)

El pla de millora urbana no afecta actual ordenacié de I'edificacio.
Aqguesta edificacid manté les separacions minimes que estableix el Pla
parcial del sector 7 i I'estudi de detall per aquesta zona: 5 metres
respecte I'avinguda Barcelona, 8 metres respecte a la Rambla del Prat i
4 metres a llindars de les parcel-les veines. Per a qualsevol aclariment
s’atendra a les determinacions del projecte constructiu que va ser
objecte d’autoritzacid municipal per a la construccio de I'edifici actual.

La densitat maxima residencial d’acord amb el Pla parcial aprovat és de
36 habitatges.

Parcella 2
S= 3.043,00 m=2
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Edificabilitat: 3.980,00 m?2st
Ocupacio: 1.499,00 mz2
H= PB+3PP (11,50m)

El pla de millora urbana no afecta actual ordenacid de I'edificacio.
Aquesta edificacid manté les separacions minimes que estableix el Pla
parcial del sector 7 i I'estudi de detall per aquesta zona: 8 metres
respecte la Rambla del Prat i 'avinguda del Castell i 4 metres a llindars
de les parcel-les veines. Per a qualsevol aclariment s’atendra a les
determinacions del projecte constructiu que va ser objecte d’autoritzacio
municipal per a la construccio de I'edifici actual.

La densitat maxima residencial d’acord amb el Pla parcial aprovat és de
41 habitatges.

Parcel-la 3

S= 5.998,00 m=2
Edificabilitat: 3.000,00 m=2st
Ocupacio: 2.800,00 m2

H= PB+1PP (6,00m)

Aquesta parcel-la actualment es manté lliure d’edificacid. El pla de
millora urbana proposa una ordenaci® que no altera les condicions
d’edificacio i us definides pel Pla parcial del sector 7. Aquesta edificacio
manté les separacions minimes que estableix el POUM per aquesta
zona: 8 metres respecte l'avinguda Barcelona, 8 metres respecte
'avinguda del Castell i 4 metres a llindars de les parcel-les veines. El
PMU conté planols que de forma orientativa proposen una determinada
implantacié de l'edificacio, la justificacid d’aquesta proposta queda
reflectida a la memoria d’aquest document. P2- Emplacament, P3-
Implantacié i accessos, P4 - Vistes.

L'Us previst és el comercial, caracteritzant una volumetria que permet la
implantacié d’'una mitjana superficie comercial especialitzada, d’acord
amb la legislacid sectorial vigent en materia de comerg i la TUC
aprovada en el municipi de Cunit. Per les seves caracteristiques no es
preveu la implantacid d’habitatges ni en la modalitat d’habitatges
col-lectius ni unics.

Els usos es corresponen als establerts al Pla parcial del sector 7 i pel fet
de tractar-se d’'un solar que dona front a I'avinguda Barcelona, al Pla
especial de reforma interior per a la regulacid dels usos aprovat
definitivament en data de 5 de marc¢ de 2003.

Previ a la sol‘licitud de llicéncia d’edificacid caldra realitzar I'agrupacio
instrumental de les finques existents per tal de garantir el compliment
de la normativa corresponent a la separacio als llindars de la parcel-la.

Per a l'ordenacié d’aquest espai lliure d’edificacid de la parcella 3
s’atendra alld establert a I'article 141 de la normativa del POUM, en
concret la pavimentacid deixara com a minim un 20% de I'espai lliure
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de parcella sense paviment, aguest espai es tractara com a zona
enjardinada. Aixi mateix, d’acord amb l'article 15. Reciclat d’aigua, el
conjunt disposara d’un sistema de recollida de les aiglues pluvials per al
reg. Finalment, i amb ['objectiu dharmonitzar I'aparcament en
superficie amb el teixit urba i el seu entorn, el projecte d’edificacio per a
I'obtencid de la llicencia de construccid haura de contenir un projecte
especific d’enjardinament que haura de complir els seguents
determinacions:

- Arbrat: Haura de preveure plantacid d’un arbre per cada 3 places
d’aparcament instal-lades en superficie. Aquest arbrat tindra com a
finalitat dotar els aparcaments de zones d’ombra, pel que haura de
disposar una copa que projecti la suficient superficie d’ombra, amb
I'objectiu de desenvolupar aquesta funcid durant les epoques de
major assolellament i altes temperatures. Els exemplars hauran de
ser d’especies no invasores i amb consums hidrics moderats, no
obstant aixd, i sempre gque mantingui coheréncia amb la projecte
d’enjardinament s’admetran especies que suposin consuMms mes
elevats.

- Escocells: Els escocells, parterres i zones destinades a la plantacid
de vegetacid hauran de mantenir la maxim continuitat, evitant la
disgregacio, la creacid de superficies ailllades amb un diametres
inferiors a 3 metres i garantint que en tots els casos les amplades
dels parterres no siguin inferiors a 1,00 metres.

- Reg: A banda de la utilitzacié d’aigua provinent de la pluja per al reg
de les zones verdes, s’instal-laran sistemes de reg de baix consum,
evitant en qualsevol cas regar a I'estesa.

- El projecte d’enjardinament haura de permetre una correcta transicio
entre I'equipament comercial i I'espai public, la zona comunitaria i
els habitatges, fent especial atencid a les zones destinades a
carrega i descarrega.

- El projecte d’enjardinament haura de mitigar I'impacte visual dels
vehicles des de la via publica, pel que caldra preveure el tractament
dels limits de l'aparcament amb les voreres per mita de la
instal-lacidé d'un parterre continuo amb vegetacio arbustiva tipus clos
o tanca. El paviment de les places d’aparcament haura de ser de
junta oberta, de forma que permeti I'aparicié de vegetacio.

3. Les determinacions d’aguest pla de millora urbana només son
d’aplicacio per als terrenys corresponents a la parcel-la 3, per a la resta
de terrenys que conformen lilla sera d’aplicacio I'Estudi de detall de les
finques R2 i R4 aprovat definitivament en data 9 de juliol de 2002 per la
Junta de Govern Local de I’Ajuntament de Cunit, amb la Unica excepcid
de la part sud de la finca R2 objecte de intervencio, aixi com la
normativa del POUM per aquest ambit.
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4. Quadre resum:
m2sol m?2sostre habitatges
Parcel-la 1 4.648,00 5.840,00 36
Parcel-la 2 3.043,00 3.980,00 41
Parcel-la 3- AMBIT 5.998,00 3.000,00 0
TOTAL 13.689,00 12.820,00 77

Art. 9. Usos.

Els usos previstos sén els que defineix en caracter general per aquesta
zona del POUM de Cunit. Pel que fa a I'ambit que afecta la proposta del
PMU i que es limita a la parcel-la 3, contempla la implantacid d’'un mitja
establiment comercial (MEC) amb una sala de vendes superior a 800
metres quadrats i inferior a 1.300 metres quadrats. D’acord amb I'article 9
del DLL 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacid dels equipaments
comercials, els mitjans establiments comercials nomeés es poden implantar
a la trama urbana consolidada dels municipis de més de 5.000 habitats o
assimilables a aquests 0 que siguin capital de comarca.

Els terrenys de la parcel-la 3 formen part de la Trama urbana consolidada
de Cunit aprovada definitivament el 3 de desembre del 2010 i publicada en
el DOGC numero 7594 de data 13 de gener de 2011, pel que la
implantacid¢ d'un mitja establiment comercial s’adequa a la normativa
vigent en matéria de comerg. Per tots els aspectes vinculats a I'activitat
comercial es tindran en compte les determinacions de la normativa
sectorial de comerg.

El solar corresponent a la parcel-la 3 confronta a I'avinguda Barcelona pel
qgue en virtut del Pla especial de reforma interior per a la regulacié dels
usos aprovat definitivament en data de 5 de marg de 2003 s’admeten els
usos de restauracio, terciari, recreatiu i magatzem.

D’altra banda el Pla parcial del sector 7 establia per aguests terrenys I'Us
residencial plurifamiliar i comercial, pel que I'Us comercial té la
consideracio d’'us caracteristic sense cap tipus de limitaci® més enlla de la
que estableix la normativa sectorial de comercg.

Art. 10. Aparcament de la parcel-la 3.

La dotacid minima d’aparcament vindra definida per alld que estableix el D
378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de
desembre, d’equipaments comercials. D’acord amb aquest normativa, un
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establiment amb una sala de vendes entre 400,00 metres quadrats |
1.299,00 metres quadrats té la consideracid de “Supermercat petit”.
D’acord amb l'article 12.3, les dotacions minimes d’aparcament, per cada
100,00m2 de superficie de venda, sera de 8 places. Per tant 'equipament
comercial previst tindra una previsid d’aparcament de com a minim 8
places d’aparcament per cada 100,00m=2 de superficie de venda.

Les dimensions i disposicid de places daparcament destinades a
persones discapacitades o de mobilitat reduida, es regularan per les
prescripcions contingudes a l'article 26 del Decret 135/1995, de 24 de
marg, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promocid de l'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, i
d'aprovacio del Codi d'accessibilitat, aixi com en d’altres disposicions legals
vigents sobre la matéeria. En el supdsit que el nombre de places
d’aparcament sigui superior a 71 i inferior a 100, el nombre de places
adaptades sera de 2, quan el nombre final de places d’aparcament sigui
superior a 100 el nombre de places adaptades sera de 3.

Les places d’aparcament adaptades tindran unes dimensions minimes per
al vehicle de 3,30mx4,50m en bateria i 2,00mx4,50m en filera. Disposaran
d’'un espai dapropament que podra ser compartit i que permetra la
inscripcid d’'un cercle de diametre 1,50m davant de la porta del conductor.
En aparcament en bateria aguest espai podra coincidir amb un maxim de
0,20m amb l'amplada de la plaga. L'espai d’apropament haura d’estar
comunicat amb un itinerari de vianants adaptat. Les places d’aparcament i
I'itinerari d’acces a la plaga s’hauran de senyalitzar conjuntament amb el
simbol d’accessibilitat a terra i una senyal vertical en un lloc visible, amb la
inscripcio reservat per a persones amb mobilitat reduida.

La proposta d'implantacid haura de preveure una reserva de places per a
bicicletes, a rad d'un 10% d’aquelles que preveura per a vehicles
automobils.

Finalment, d’acord amb les determinacions del RD 105372014, de 12 de
desembre, pel qual s’aprova la nova instruccio técnica complementaria ITC
BT 52 “Instal-lacions amb fins especials. Infraestructura per a la recarrega
de vehicles electrics”, 'equipament haura de disposar d’un nombre minim
de places d’aparcament per a la recarrega de vehicles eléctrics en funcid
del nombre final de places. D’acord amb la Disposicid addicional primera.
Dotacions minims de la estructura per a la recarrega de vehicles eléctrics
en edificis o establiments de nova construccid i a vies publiques, els
aparcaments d’aguest tipus hauran de disposar d'una estacid de
recarrega per cada 40 places. En el cas que el nombre de places
finalment implantes sigui de 104, el nombre d’estacions de recarrega
minimes sera de 2.
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Art. 11. Accessos a la parcel-la 3.

Existra una entrada de vehicles des de I'Avinguda Barcelona que
unicament permetra l'accés a les instal-lacions comercials. A la resta
carrers de la parcel-la, 'avinguda del Castell i I'avinguda César August, es
permetra la disposicid d’entrades de vehicles per on es podra produir
'accés i la sortida dels mateixos. En tots els casos I'execucid d’aquests
anira acompanyada de les mesures necessaries per a garantir la seguretat
dels vianants i la correcta circulacio de vehicles. Els treballs necessaris per
a I'adaptacio de les voreres, aixi com les possibles afectacions als mobiliari
urba i les mesures destinades a garantir la seguretat formaran part del
projecte constructiu que haura de permetre I'obtencid de la llicencia
d’obres, agquestes actuacions s’ajustaran a les determinacions dels serveis
tecnics municipals i de la policial local.

Disposicié Transitoria:

Les determinacions d’aquest Pla de Millora Urbana nomeés tenen afectacio
a les parcellles lliures d’edificacid de lilla formada per I'Avinguda
Barcelona, Cesar August, del Castell i la rambla del Prat. Per tot el que
respecte a les parcel-les consolidades per I'edificacid es tindra en compte
les determinacions de l'estudi de detall i del projecte constructiu que va
permetre I'obtencid de la llicencia d’edificacio.

Per tot alld no definit en el present PMU, sera d’aplicacio I'Estudi de Detall
de les finques R2 i R4 aprovat definitvament en data 9 de juliol de 2002 per
la Junta de Govern Local de I'Ajuntament de Cunit, amb I'Unica excepcio
de la part sud de la finca R2 objecte d’'intervencio.
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INDEX DE PLANOLS:

INFORMACIO:

l.1. Situacio.

|.2. Ortofotomapa.

[.3. Planejament vigent POUM.

|.4. Estructura de la propietat.

NORMATIUS D’'ORDENACIO:
O.1. Parcel-lacio.
0O.2. Ordenacio de volums.

0.3. Galibs i posici¢ de I'edificacio.

ORIENTATIUS D’ORDENACIO:

P.1. Ambit d’afectacié de la mobilitat.

P.2. Emplagcament de la proposta comercial.

P.3. Disposici¢ en planta de la proposta a la parcel-la.

P.4. Vistes de la proposta d’'implantacié comercial.
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V. INFORMACIO PLA PLARCIAL SECTOR 7
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N\ Zona comunitaria

[ | Parcel-la 5 N
‘ % Parcel'la 4
j “‘ 7 Parcella 3
l 7 Parcel-la 2
082 Parcel-la 1
CUADRE RESUM DE SUPERFICIES
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\ PARCEL-LA 2 4516104CF8641S 2598.00 m2 3980.00 m2 1499.00 m2 445.00 m2 3043.00 m2
| PARCELLA 3 4516102CF8641S000110 2259.10 m2 - - 372.90 m2 2632.00 m2
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La Cia. Suministradors gerda "SAUR" amb adrega a Rambia Eama
n252-54 de Vilanowa i 1a Faltrd, tlfno.815.09,09, ; \

C)CLAVEGUERAM. e

-

-

Lz xarxa de clavegueram funciona Per gravetat, seguinte
pendents naturals. cobreix tots els Punts pogibles
d edificacis i enllaca amh la xarxs Bxistent en g1
encreuament del carraer de les Sorres i 178w, Sitges (pas
Sota via férrea).

En el Projectes d ' Urbanitzanris 8 definira dimensionat, etc.
D]TELEFUHIH-

La xarxa de telefonia ez prevey tota alils sotarrada, =a
PaArtir de la casata existent en 1°- Zmbit de Planejament,
tal i com esm POt veure an al rlancl de referencia nols,
réstant pendent la sevy definieid &n 21l projects

d‘urhanitz&ci&-
b ZONIFICACIO.

J_1.- DENOMINACIO T uUs DEL SOL.

[ia denominacis en el Pla General d " Ordenacia Municipal de
Cunit, vé epopm & Sector no7 4e 8.00 Ha. i de qualificacis
Eegons gl Codi 10. . Com "Desenvolucament d usos
residencials Plurifamiliars Intensitat P e ambh un
aprofitament mitjid da 0,7 sEiguent aguest el oropi
cosficient d'!dificahilitat (Arts. 172 i 173 da) P1g
Geaneral}.

Par aconssguir ung ordenacid intensiva, amb una  granp
Proporcid ds espaig llivres amhb Jardines entre les
edificacions, Der . aixd a5 proposs =1 plancl ngig,
grificament 1l ooupacis mExXima permess ®n planta bajixs

L'ordenacis de les edificaciong i la seva maxima Erajecois
En clanta,

-= Zones Verdes _
.= Vials 4 Aparcaments .




d.2.- DISTRIBUCIO DEL SOL._

1.~ Zona residencial plurifamiliar

2 gemeredal. .o o 43 . 426m= 44.D4ﬁi
2.~ Centre cultural i docent 4d°EGH 5_400m* 5.49%
3.~ Altres serveis piblies i Bocials 4 . 500m* 4_58%
4, - EQUipﬂmEntE "E" del P.G.OMNM, .. 2._.950m= 10.09%
2.~ Zomes verdes...._..._.__ . 8. 100m" H_2Z21%
6.— Viale i aparcaments...._ .. . 27 . 224m= 27.61%
R e 08.600M2 0 100_00%

3-3.— EDIFICABILITAT MAXTMA I HOMBRE D HABITATGES.
21 SOSTRE MAXTM CONSTRUIBLE,

La superficie total da I"ambit g8 de B58,800m", gue
muitiplicgt per I"aprofitament mitjia cel 22 guatrieni
{0.95) dona un =0stre de 54.230.50m® qus es distribuesix
E2gons el segusnt quadre:-

APORTACIO SOLAR SOLAR SOSTRE NUMERD

TERRENYS INICIAL  RESULTANT RESULTANT VIVENDES
L.- 8.531,00 R1 3_485_00M= S3.314,00M° 4,222, 80M= as
2.-20.957 .00M2 Ro B.652.00M* 8_422 00M= 10,485 _s0M= BT
3.- 8.032_00M R3 3.282_o00M= 3.032, 00M= 3.976.20M4= 33
4.-14_542_ 00M* R4 5.840_00M® 5_§34,00M° T.198,20M* 60
9.-24.052.00M* RS 10.003.00M* 10.003,00M 12122 _B5M= 101
B.-22_486_00M® RE 9.365.00M* 8_998, 00M 11.349.05M= 04
AJITHTAMENT 4.023 . 00M= 4_8T5_ BoM= 40

TOTAL 398.800_M* 44.750_00M* 43 428, 00M* 54.230_50M= 450

B L 4 -
=
S8.800 m* sol 0.5 m*e /%t
I-'Ei EEQ 51"} m: EQE:EEE
£4.750 m* apl 1.2118 m*s/m* ¢ .

Justificacisg del guadra anterior on es Parla de =olar
inicie]l ¥ aglar resultan gua afmcta a les fingues
R1-R2-R3-R&s 3 EEB: existin Una diferéncim en g2 que ks
donada pep l"ampliaeis dels 25mts. de zona d influéncia del
Bix de la earretsrs &4 zZona privada | leegons P.G.0.M1,
raduit pepr 1 decimsis de la Comiassic J° Urbanisme




d'ampliar azguesta zZons = 259,7T0mts. amb &1 dual genera  en
aguestes fingues una afectacis lineal de 4,T0mts.
d amplada. Fer tal de jale! produir Ura ceErdus

d'edificabilitat en les fingues =fectades es convéd, fer el”

calcul de la seva edificabilitat amb cls metres de solar
inigial, si bé aguest solars gquedan configurats amb
1"afectacid produida avans descrita. com solars resultants.
Deseripcictn da les finoues afectades-

-La {inca Rl te una afectacit da vial de 171, 00m* per &l que
rastan 3.314.000* de solar net, si bé no pert la seva
capacitat edificatoria iniclial fixads en 4.222.BO0m* de
sostre.

-La part de la finca R? te una afectacid de wvial de
230,00m*, per el gue restan 4.682.00n" de solar het, =i beé
no  peart la seva capacitat edificataris inicial fixada en
2.961,.80m* de sostre.

-Lia finca H3 te una afectarid de vial de 250,00m*, per el
Fue restan 3.032,00 de solar net, si B& no pert la seva
capacitat edificatoria inicial fixadz en 3.578,20m* dea
sostre.

-La finca R4 te una afectacisd de vial de 308,00m*, per el
que- restan 5.634,00m* de sclar net, =i bBé ne pert la seva
capacitat edificateris inicial fixada en 7.108.200° d=

ESEtra.

-La Zfinea BRE ts una afectacid de vial de 387,00m* ., per g1
qus restan 8.5998.00n* de sclar net, =i hé no pert la s=ava
caracitat edificztorts inicial fixada en 11.349,05:7 de
sostre,

Hdificabilitat segons les previsions del Pla General.

**0,7 m*a/m*t * 598.800 m® = 89.020 m* =sostre edificable,
SuUe no es considera per no ficar-=e amb la dinamica ds
1 egoreix d aprofitament. =egons l"article 173 del Pla
Genersl .

El sostre que gensrs 1l equipament procedens del Fla General
nemenat "EY es distribusix entra les parts gque al soportan,
adguirin el compromis da cedir el terra gue als EBnsra,
Eratultament a 1 Ajuntament .

Bixd, no comporta cap carrega per la resta del Propietaris
de 1l ambit ja que tanmateix 28 considera com fineca
aportada;

Aguest compromis va Acompanyat del vist i plau de=
l"Ajuntament segén s adjunta en 1 anex.

-1




bk |

2l Pla empecifica clarament el nombre d habitatges., gue &=
=oneretas en 450 unitats .

Per @mszer sedificacisd aillada, per el condicionament de les
crdenances en el capitol 5] EE cumpleix gque el po
d°habitatges total ne FPuguin észer mai superior =2 75
habitatges per Ha.

En  aguest cas, 1"4rea es de 9,56 Ha. Jue dona un maxim ds=
739,58 habitatgss (Art.110 Decret Legislatiy 171990 de 12 de
JulicIhy.

3.4.- COMPLIMENT CESSIO S0L PER A DOTACIONS T EQUIPAMENTS .

Article 1213 Real Decret lLegislatiuy 1/1580 de 12 de Juliol
Article 45 dg] Feglament de Planejament 1 Ll annex article
10 del mateiw.

El nombrs @ habitatges glegits e=s de 450 PEr tant partany
8 la "Unitst Basiea™ i les cessicns gue == faran-
a} Jardins Puablies Ceasig 8. 100m=

minim admisible 18%450= B.100m=

b} Centres Culturals i docents Cessio & A00m®
minim admisible 17%450= 5. 400m=

c) Serveis Piblics (Bocial ,esportiu
i comercial}). Cessio 4. 500m2
minim admisible 10%480= 4 _500m=

d)80l destinat a vials, voravies i
Zzones destacionament Total 27 .224m*

Per ordenancss ="ha previst una placa d aparcament BET
habitatge i =an 1 Av.Barcelona i 1"Av . Bitges unes Zonas
complementarizs C Aaparcament axterior,

3.5.~ CESsI0 OBLIGATORIA DE S0 EDIFICABLE.

El ec&leul del j0% d aprofitament mitja, tota vegada qua  ho
Preveu el Pla General ea fard-

0,55 *BH,B850% 10% = 4.B75_75m= aostre.

TOTAL CESSI0 SOL UEBANITZARLE:

A, 07TH T8 e Eoatre
1.212 coeficient edificabilitat neta = 4.023m* gol.

EORFTCIENT APROFITAMENT MITIA %0 LUATRIENT = o SoME M

LM<

L




7-6.~ PROFOSTA INDICATIVA DE REPARCEL.LaCTo 1 VOLUMETRIA.

\ oo A
Segons = ha indicat 13 Fraoposta del presant Fia P!rc{EI ear
ls definicid ge rres  Brans  AYies  oom rehﬁ_gﬁgaﬁl
Plurifamiliar d " Intensitat 1, —

En el rplans] N213 =8 defineix I "ordenssis volunétrics aus
“retent unificar I"edificacis d agueat Sector, donan-11 ite
lactura uniforme com 2 zong rasidencial i comercial, a 1a
VEgada aqus 8%integra un Eran nucli d*enaenyament, ot
sSobre un eix d eapais vards.

El grafiat anp el rlanal indicat COrrespon a grans espais o
aress d ocupscia mexime, tenin en compte la configuracis da
ies propietsts del 84l per Tacilitar =1 Tutur projects Jda
compensacis .,

No es PErmEtTrd la construccis A habitatges unifamilisrs
alllats. A ia vegada es proposa. mitjancan un gaaculdi  de
detall, es Feguin concedip posible ds heoteler ete., esempre
respectan ols Darimatres Eensrals e=tablers papr: les
srdenances deil sector,

4.- GESTIO I FINANCAMENT
4.1.- SISTEMA D ACTUACIO I ETAPRS.

El P1a Paroial “Prat de Cunit” as Bna opsracis d iniciative
i gmatis Privades,

fer 1l execucid de leg shreg d Urbanitzacis = ha adoptat =
sistems dactuacnis qUe corréspont &  la denominacis de
Sistema de Compensacida:

~Lag caracteristiauep S8pecials proples d aguest slstems,
22tan  detallades especificament en als articles 126 a] 13p
"Real Decrsts 1348/768 de 9 de abriil Xt refundido de 1=
Ley sobre Regimen del sueis ¥ Ordenacidn Urbana, "

En sinteai. e1 gistema de compensacid és aguell Bl gue sl
Propietaris Bportant  als terrenve de cagsid abligatnria,
realitzen 1'Urbanitzacis en els termes i condicions que &=
determinan an 2l Plad Parcial I & al roetarior DPla

d'Urbanitzamié ias conmstituexen ap Junta de Compengacia,

El present Pla Parcim] amg realitzarid ep una sols etaps.

4.2.- ESTUDI ECONOMIC.
EEEUH-PREEEUPDET,
Els wvalors d‘urbanitzaciﬁ, da lesg abrasg descrites s8on

e5timatives | S8 concretardn en la redaccis del Projects
4 Urbanitzacis-




T T = s am S 4R o

-..\ _'___-‘_ \
L =Rl
R VIARIA G oo 89.908. 400,
AT DATOOR. 1T e s 18.031.100!=
ARSI, - ovvsn g ARk 19.784.165, =
Crpras ELECTRICA 1 ENLLUMENAT PUBLIG. . 5 " 24.543. 480
B N e i 14.5 =
Kt L 8.518.530
B R o 175.310.625, -

—_—— Ve
e T E T A

4.3.- MITJANS ECONOMICS I FINANCERS . GARANTIES,

Elx Promotors  del Eresent Fla Parcial 22tan dispossts &
aportar guants documenta facin falta pepr demostrar la SEVE
capacitat financers cer Tar Iront & lex ‘inversions
bréevistes mn 8l punt anterior, a ls vegads ques en &) momnent
Brecis esg Combromaten a2 arribar & LN conveni amhb
1 &juntament sobre ls forma de donar compliment a la Llei
12780 art.81.1 de proteccils de la legalitat urbanistica, de
SEortar unm Earantia del 19% sobre rregsupost del comt e
les obres d urbanitzacis {apartat 4.2,

.- ANNEX CORRESPONENT A URBANITZACIO D INICIATIVA
PARTICULAR.

Llei 1z/198p0 de 5 de jJuliol. Fer ia cusl 5 autoritza la
refora dels textos legals vigens s Catalunya 20 materis
urbanistica, Article 79.

3.1.- JUSTIFICACIO DE LA NECESITAT o CONVERIENCIA ©DE
L URBANITZACIO.

Extramnm Ja d&aenUﬂlupat &n gEeners] =

Otz la memaria oard
d7una maners més puntual en &l sparts

m o

y Pl S
Podriem resumip-

) Flci]l sccés,

B Topografia ElaT:,

¢} Suministres aigug, electricitat, telefonfa 1 eol.locacis

3¢ clavegueres Earantizats per formar part Ja de totes leg
Zones velines,

d] Formar un micli gue afavoreixi w1 deaenvnlupament i la
Tonexid amb altres miclis residencials J= congolidata,




i N E.Dép,ﬂﬂmﬁ
T RO 3.945. 00w
S o 3.965.00m*
I N 9.850 . 00M=
Superficie gque Ja eetd sumada en la rel.lacid de 1l aparca:
6.2, .

0.3.- SISTEMA DE COMPENSACTO.

wuads reflectit an wls apartats 4. i4.3.

5.4.- COMPROMISOS ENTRE PROMOTORS T L™ AJUNTAMENT .
Els Promotars manifestan gue-:

2.— Es Somprometen a A ConEervacis d4e las chres
"Urbanitzecis. Tfine gue no e hagl produit lz doble versis
“cferiment de 1 Urbanitzacis Ler part dels promotars i
“&coceptacid de 1a mateixa per part de 1‘ﬂjun:ament, Ja gue

Fartir 4d aguest moment. correspondra la congervacid 8 una
entitat constituids 2 tal efecte per 1a totalitat dels nous
Prepietaris: Juntament amb la col.laboracid de 1"AJuntamens .

LI e o T o RS

22.- E=s compromaten a deonap als futurs Propietaris de
sclars e}l corrésponent contracte de ComPraventa. en =1 gus
28 fard mencis espacial del compromis qUe  aguests
EC-]']'C-I‘E.LT:EH‘

J8.- Ege COmbrometen g formalitzar la garantia &#n leg formes
due sstableix 1"apticle 45-C, del reglament da elanejament
en &l moment brecis gue vilgui 17Ajuntament, de no
iniciar cap ohra d'Urbanitzacis sense haver-ss= constituit
lz garantia.

42, - HEs comprometen a neo Procedir a la Parcel . lacis
urbanistica, fing dque no & hagi obtingut la llicdncia de
parce)l . lacis.

52.- Ee comprometen g constituir 1a Junts de Enmpﬂnsaciﬁ+
segons apartat 4.1.., i de ne iniciar T80 ohbrg
d‘urbanitzaciﬁ ni da Farcel . lacis abans e

Eunstituir-su.fArt.ED,laJ.

82.- Es= comprometen g les cesslons gratuites i obligatories
del 581, en lasg situacions i superficies gue == defineixen
En elas planals § documentacis del present pla Parsial, mixi
=0m sle visls aus formen pars del mateiw. (Art.B3.5)

K

i

LIk




72.- Es comprometen a Soportar lss carreguss d urbanitzaais
establertes an 1a legislacis urbenistica vigent per al 53
urbanitzable. (Art.79.2.d}

6.- ANEX CORRESPONENT A LES ORDENANCES REGULADORES,

Tal com s°ha explicat al capiteol 3 de 1s Preésent memdria,
el desenvmlupament dal Flanejament, 5'ha realitzat seguine
lzs directrius del propi Ajuntament basan-sze an una
Srdenacié cherts Dlurifamilisr.

Punt bagie- B p

Donada  la proposta g ampit edifi:atarﬁ?ﬁgﬂﬁfﬁﬂe&g;ari un
Ezstudi de Detal: Previ. sobre cada laf ' f ien que oz
defineixi: = 1B\ '

v

.
i 1

~La volumetris definitiva, -, :
-L'ordenacié dels &2pals lliures, - )
~Les diferents Tases d execucis, "oy

.I} ~

Les fingues résultants tenent la suficiept entitat per
conslderar aue els estudis da detall ms Puguin realitzar
amb squestes , donat quas aixd no modificaria bazicament 1a
tipologina edificatoria, qQue =eriz 1z d adificis aillars 4
gue =1 planol n2ls/128 prevey Areas maximas d 0cupacis ¢
al.lineacions s Per evitar gus ls Composicid final sigui
una dispersis dintre de lag flles, i per facilitar Aughent
d ocupacis ap planta baixs, apn S4ant  al seu s sigui
comercial, g par un edifici gingular (hotas], edifici
dedjicat 5 14 ders.edat, % )

Parcel.les PEr realitzae 1eatudi de detall:

-Serdn les Broples fingues resultantes de: Projecte 4=
Compensacis I''gua a continuacisd == relacisnen:

Finca no e 3.314, 00m=
Finca no Za._R2 (part front ﬂv.Barcelnna} ....... 4_689, 00m*
Finca no 2b. .R2.(1a i i v 3.733,00m=
iy o N i 3.032,00m*
Finca no e LG Sl 5.834, 00p=
Finca no T i 10,003, 00m=
Finca no 8 B R e T *=-s+... B.998,00p=
B AR e e A e 4.023, 00m*

La redacecis definitiva de les Ordenances Corresponents g1
Fla Parcial “"Prat de Cunit™ Berdn:




ZONA RESIDENCIAL OBERTA PLURIFAMILIAR.

A} Parcel.las minima: La parcel.ls minima sera 1Ia doe
cumpleixi amb wna superiicie minima de 1.100%"° amb  gne
fagane minima de 20m1l .

B} Ocupacis mixima; la grafiada en el plangl noig,

" C) Altura reguladora maExima 1 nl maxim de plantes:

;”uulllﬁﬂm- corresponents a Planta baixa + tres Pisos.

ihalturd mixima del terrs d¢ la planta baixa. serd £
L. #t,. _ asckre el Punt d aplicacis da L"altura reguladors
del ediffci projectat,

4 -

') Les S8eparacions minimes de 1l edificacid Principal,
Pespécte a totes les particicns serd de Bmts. a wial i
amts. a wveins, llavat de las aus donen front g
1"Av.Barcelona gque sers de Smts.

Ho e'admet 1ia construccis auxiliar sl Servel dels edificis
orincipals,

E}L'udifil:&bilitat. mixims serd de 1.212n* sostre/m? sclar,
equivalent a:

i, e C X PR 4_Z22 80m*
e < e P B < 5.8961.80np*
g L L TRNNIE. e 4.524  40m*
itk SRR L SO 0 e 3.976.20m*
et S SNl S e, ¥.191.00m®
s LA O PRI 12,120 . B5m®
i S I 11.349_05m
N T OO s 4.875.80m*

F)No sera bossible la construcecis d habitatges unifamiliars

G} Es deixara un minim d una placa d”aparcament Per
habitatge, dinsg la zona definida de cada Parcel.la (Area
definida en 1l apartat d}i una placa Per cada 100m* de local
comercial .

Com aque les normes del Pli General sén de tipus general i
molt extensez, as fard una referénecia a les diferents
Ssccions i articles 94e Serdn daplicacid en 1“&mbit gde1
Eresent planejament .

TITOL TERCER.

CAPITOL SEGON- Disposicions comans als sistemes d ordeénacis
de l edificacia {Art.48 al 57 ambdos ines o&ivament ).




CAPITOL QUART: Sistema 4 ordenacid d edificmsis
(art. 67 al 75 ambdos inclosivament).

ANHEX -

Les dades de superficies donades en agues Pla Paystad oo
vindran confirmadee ¢ esmenades proporcicnalment el alescau 7,
en 2l Projecte d Urbanitzacié, devant el replanteig gensral,,

o TR Y e
El projecte d'uebanitzacid haurd de preveure una :t@an:-f.'ﬁ. %&, % m.
Cunit (Tarragona), marg de 1.994. ~ ke 5
o -
.F* I .,:n‘
Els Arquitectes: i ux
Pf.'l*..:ll

2 65=0801
ez Pérez.

—————
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